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1. Mérleg

Ssz:in A tétel megnevezése El6z8 év Targyév
ekt eFt

1 A, Befektetett eszkbzok 485 505 36 840
2 L Immateridlis favak 65 /]
3 Alapitas-atszervezés akeivalt ériéke
4 Kisérleti fejlesztés akeivale éricke
5 Vagyoni éricki jogok 65
6 Szellemi termékek
7 Uzleti vagy cégériék
8 Immaterilis javakra adott el6legek
9 Immaterialis javak értékhelyeshitése
10 I Tdrgyi eszkézék 7 638 g
il Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értékd jogok 100
12 Mizszaki berendezések, gépek, jairmivek 483
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 7 055
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, feltjitisok
16 Beruhazasokea adott elélegek
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18 Il Befektererr pénziigyi eszkozok 477 802 36 540
19 Tartos részesedés kapesolt vallalkozisban 475 039 2700
20 Tartdsan adott kéleson kapesolt villalkozasban
21 Tartos jelentds tulajdoni részesedés 34 110
22 Egyéb tartds részesedés 2763 30

Tartdsan adott koleson epyéb részesedési viszonyban
23 Al vallalkozasban

Tartosan adott kolesdn jelentds tulajdoni részesedési
24 viszonyban allé vallalkozishan

25 Egyéh tartésan adott kéleson

26 Tartos hitelviszonyt megtestesit értékpapir

27 Befektetett pénztigyi eszkdzok értékhelyesbitése

28 Befekretert pénutigyi eszkdzok crickelésikiilonbdzete
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Mérleg (folytatas)

Sor- Elgz8 év Targyév
szdm A tétel megnevezése eFt oty
29 B. Forgbeszkozik 710 629 610 034
30 I Készletek /] 0
31 Anvagok
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek
33 Novendék-, hizo-, és egyéb allatok
34 Késztermékek
35 Aruk

36 Készletekre adott elSlegek

37 Il Kovereldések 09 976 589 335
38 Kovetelesek aruszallitashél és szolgaltatashdl (vevék) 38 340 1626

39 Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 445

40 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé villalk. sz.

41 Koévetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal sz.

42 Valtokovetelések

43 Egvéb kovetelések 671 191 587 709

44 Kévetelések értékelési killdnbozete

45 Szarmazcékos ugyletek pozitiv értékelési killénbézete

46  III Ertékpapirok 200 200
47 Részesedés kapcsolt villalkozdsban

48 Jelentds tulajdoni részesedés

49 Egyéb részesedés 200 200

50 Sajat részvények, sajar Gzletrészek

51 Forgatasi céli, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

52 Ertékpapf.rok ériékelési kiilonbozete

53 IV, Pénzeszkizék 453 20 499
54 Pénutar, csekkek 44

55 Bankbetétek 409 20 499

56 C. Aktiv idébeli ethatarolisok 1028

57 Bevételek aktiv idSbeli elhatarolisa 211

58 Kéltségek, raforditasok aktiv idébelt elhatirolasa 217

59 Halaszrott raforditasok

60 ESZKOZOK (AKTIVAK) dsszesen |1197162] [ 646 380]
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2076. janndr 1.-2016. docomber 31.
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Mérleg (folytatis)

Sor- \ ; g .
szim A tétel megnevezése El8z6 év Targyév
eFt eFt
61 D. Sajat t6ke 1086 036 590 270
62 I Jegyzetr tdke 2 086 000 521 500
63 BEbbét: wivssavdsdrolt tulajdoni rérseseddr wévértéken 0 0
64 11 Jegyzett, de még be nem fizetert t6ke G 0
65 IIL Tékerartalék 0 g
66 IV. Eredménytartalék -1031 99 89 536
67 V. Lekéedre tartalék g 1/
68 VI Ertékelési tartalék 0 0
69 VII Adozort eredmény 32026 -20 766
70 E. Céhartalékok o 0
71 Céltartalék a varhato kotelezertségekre
72 Céltartalék a jovdbeni koltségekre

73 Egyéb célrartalék

" e o
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyvilvinosan Mitkéds Részv.;fn tytdrsasdg
Eses bessiimols

2076. janpdr 1.-2016, decerber 31,

siglets évre

Mérleg (folytatds)

sga?rtn A tétel megnevezése El§z6 év Targyév
elt elt

74  I. Kotelezettségek 110 200 55 210
75 I Hdtrasorolt kirelezetiségek 0 0
76 Hatrasorolt kotelezettségel kapesolt vallalkozdssal sz.
7 Hatrasorolt kot. jelentds tul. viszonyban lévé villalkozassal sz.
78 Hatrasorolt két. egyéb rész. viszonyban lévé villalkozassal sz.
79 Hitrasorolt kételezettsépek egyéb gazdilkoddval sz
80 I Hosszi lefdratii kdtelezertségek 0 0
81 Hossza lejaratra kapote kolesonok
82 Atvaltoztathaté kotvények
83 Tartozasok kérvénykibocsitdsbol
&4 Beruhizasi és fejlesztési hitelek
85 Egyéb hosszi lejarat hieelek
86 Tartés kotelezettség kapesolt villatkozassal sz,
87 Tartds két. jelentds tul, viszonyban 4ll6 vallalkozissal sz.
88 Tartés kot egyéb rész. viszonyban li6 villalkozissal sz
8% Egyéb hossza lejarata kotelezettségek
90 Il Révid lejdrani kitelezettségek 170 200 55210
91 Roévid lejarata kolesonok 15 564 G 815
92 Ebbdl: atviltoztathaté kotvények
93 Révid lejaratu hitelek 10
94 Vevotdl kapott eldlegek
95 Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatashol (szallitok) 10617 5 489
96 Viltotartozasok
o7 Réwid lejarat: kbrelezettségek kapesolt vallalkozassal sz. 69 724
98 Rovid lejarana kot. jelentSs il viszonyban lévd vall sz 2 832
99 Révid lejarata kot. egyéb rész. viszonyban 1évé véll sz
100 Egvéb révid lejarara kotelezettségek 14 295 40 066
01 G. Passziv idébeli elhataroldsok 926 1400
102 Bevételek passziv idébeli elhatirolisa 215
103 Kbltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 711 1 400
104 Halasztott bevételek

106  FORRASOK (PASSZIVAK) ssszesen //’j | 1197 162] |46 880
Budapest, 2017. sprilis 3. ///? /Z
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Eredménykimutatas

A tétel megnevezése

Belfoldi értékesités nettd arbevétele
Export értékesités nettd arbevétele

1. Ertékesftés nettc drbevétele

Sajat termelési készletek dllomanyvaltoxdsa
Sajat eléallitasn eszkozok aktivilt éreéke

IE Aktivdlt sajit teljesitmények értéke

I Egyéb bevételek

Eibbil: vivszairt értékersiés

Anyagkéltség

Igénybe vett szolgaltatisok értéke

Egvéb szolpaltatisok értéke

Eladott aruk beszerzési értéke

Eladott (kbzveritett) szolgiltatisok értéke
IV. Anyagjellegi rdforditisok

Berkoliség

Személyi jellegli egyéb kifizetések
Bérjarlékok

V. Személyi jellegif rdforditdsok
VI. Ertékesékkenési lefrds

V1L Epyéb rdforditisok
Ebbal: értekvesster

A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

Budapest, 2017. apriks 3.
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2016, janndr 1.-2076. decomber 31.

Fglets évre

El5z6 év Tétgyév
eFt elt

148 127 23 940
0
48 127 23 940

0

0

[/ 0

2477 306 370 847
8 296 710

35 643 15 811

3 200 1119
10923 0

2 569 0

60 631 17 640
38139 10 707

3 442 694
7902 2 896

51 483 298

8 205 183
2160 016 381604
540

345 098] | -18 943
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyilvinosan Mikéds Részvénytirsasig

Eredménykimutatas (folytatis)

Sor
szam

23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

33
34
35
36
37
38
39
40
41

42
43

44

45

46
47

A tétel megnevezése

Kapott (jard) osztalék és részesedés
Ebbit: kapesolt vdlialkosists! kapolt

Részesedésekbdl szarmazo bevételek, drfolyamnyereségek
Ebbsl: kapesolt vallalkosisto] kapott REA

Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmnazo bevételek
Ebbél: kapesol vdllalkozists! kapott PUE

Egych kapott (jard) kamatok és kamatellegi bevételek
Ebbol: kapesalt villalkosdsts! kapott KAMAT

Pénziigyi miveletek egyéb bevérelei
Fibbil: értékeldse kalinbiet

VIl Pénziigyvi miveletek bevételer
Részesedésekbdl szirmazé raforditdsok, drfolyamveszteségek
Ebbil: kapesolt villalkosiisnak adoti
Befektetett pénziigy: eszkézokbdl szarmazo raforditasok
Ebbsl: kapesols villalkogdnak adott PUE
Fizetendd kamatok és kamatjellegti riforditasok
Ebbil: kapesolt vdllatkoszdinak adott KAMAT
Résxesedes, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
Pénziigyi miveletek egyéb riforditdsai
Ebhdl: értékelisi keiilinbiser
IX. Pénziigyi mifveletek riforditdsari

B. Pénziigyi miiveletek eredménye
C. Addzas elbtti eredmény

X Adofizetési kitelezettség

D. Adézott eredmény

Eves bessdnmold

2016. jauiir 1.-20716, decepber 31,

dizlett évre

Eléz6 év Targyév
ebr et
235753
185 800
3
109 571 7
345 327 7
514 644 21
23794 1018
114019
652457 7040
| -307130] | 1033
I 37968 | -19 976 |
5942 790
| 32026/ | -20 766 |
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KONZUM Befektetéss és Vagyonkezelé'
Nyilvinosan Mitkddd Részvén ytdrsasdg
Fupes bessdnole

2016, janudr 1.-2016. decemsber 31.

zlets dvre

3. Kiegészité melléklet

3.1. A Tdrsasdg bemutatasa
A Tdrsardg altalinos céginformaciol az alibbiak:

® 4 Tdrsaidg neve: KONZUM Befektetést és Vagyonkezeld Nvilvanesan
Mikodd Részvénytarsasdg

#  Rviditert neve: KONZUM Nyrt.

B Székhelye: 7621 Pécs, Irgalmasok utca 5.

2@ Internetes honlapjanak cime: www.konzum.hu

8  Alakuldsdinak ideje: 1988. januar 1.a Konzum Aruhdz Szovetkezeti K éz6s

Viallalat jogutddjaként

B Céghbejegyzés ideje: 1988. oktober 28.

B (Cégepyzékszam: 02 10 050623

B Uzleti évének fordulonapja: december 31.

B [6 tevékenység kore: Sajat rulajdon, bérelt ingatan bérbeadasa, Gzemeltetése

B Jegyzetr toke az tzleti év 521.500.000 Ft, amely 20.860.000 db 25 Ft/db névéreékd,
fordulonapijan: azonos jogokat biztositd, dematerializalt részvényekbdl all

A részvények sorozatszama: 00000001 -20860000

B Az éves beszamolo alairdsira Jaszai Gellért Zoltan igazgatdsagi tag

jogosult tisztségviselé: Linczényi Aladin Adim igazgatshai tag

egylttesen
B Konyvviteli feladatok ellitasaért Kovacs Katalin
felelés személy neve: Regisztracios szam: 146499
B A tarsasdg konyvvizsgaloja: ESSEL Audir Kényvvizsgild Kft.

MEKYVK regisztracios szam: 001109

8 A konyvvizsgalatért felels személy:  Dr. Sasvariné Dr. Hoffimann Anna
MKVK regisztricids szam: 001631

10
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2016, janndr 1.-2016. decempber 31.

siglets évre

3.2. A Tarsasag szamviteli politikajanak dsszefoglalisa

3.2.1.

(1) Tarsasagunk konyvelését és kimutatasait a szamvitelrél szélé 2000, évi C. torvény eléirasaival és
a Magvarorszagon dltalinosan clfogadott szamviteli elvekkel Osszhangban készitjuk. A
mérlegbeszamold magyar forintban késxiilt és ezer forintban keriilt kimutatdsra.

(2) Tarsasigunk a torvény altal lehetdvé tete kétféle eredménykimutatas kézil az ,A” Osszkdliség
eljarast vilasztotta.

(3) Az izleti év fordulonapja minden év december 31-e, a mérlegkészités idépontja minden év

janugr 31..

Immaterialis javak és targyi eszkozék

(1) Az anyagt eszkoy, amely egy évet meghaladéan szolgilja a villalkozas tevékenysépét, tirgyi
eszkdznck mindsil. Az anyagi eszkoz megfeleld mindsitése soran a vallalati tevékenységet mind
kézvedenil, mind kézvetetten szolgald befekietett eszkéut a targyi eszkézok kozé soroljuk. Az
iizembe siem helyezett targyl eszkozok is ebbe a csoportba tartoznak.

(@) A beszerzési koltség tartalmazza mindazokat a riforditisokat, amelyek a targyi eszkdz
megszerzése, létesitése, létrehozisa, préba-tizemeltetése, irzembe helyezése érdekében
felmeriilrek.

(3) A tdrgvi eszkozdket a mérleghen a Szamviteli torvény alapjan, nettd értéken, a hberuhazasokat a
tdzgyt eszkdzOk beszerzési vagy eldallitisi kohségén (esetleg terven felili értékeskkenéssel
cstkkentetr értéken) szerepeltetjiik.

(4) Az eszkozdk terv szerinti értékesokkenésénck elszimoldsa brutté érték alapjin, linedris
modszerrel, a virhatéan hasznos élettartammal ardnyosan keril tmeghatirozdsra.

(5) Az érrékesdkkenés elszamoldsa havonta, napi elszdmolassal toreénik,

6) Az 100.000 Ft egyedi érték alatu tdrgyl eszkozok a haszndlatbavétel évében keriilnek
értckesokkenésként elszamoldsra. A hasznalatba vett tirgyi eszkoz beszerzési értéken keriil
nyilvintartasba.

{7} Az 100.000 Ft egyedi éreék feletts tarpyi eszkozok esetén alkalmazorct értékesokkendsi kulesok az
alibbiak:
= A szoftverek, szimitastechnikai eszkézok és a 100 E Fr alatti (egy dsszegben leirisra

keriil) eszkoz0k esetében 2 maradvinyériék minden esetben nulla forint.

- Szamitastechnikai eszkozok élettartama 3 év.
- Szellemi termékeknél és a vagyoni értékil jogoknal az elhasznalédasi idé 5 év.

- A terv szerinti értékesdkkenés meghatirozasakor a hasznos életrartamra 6 éver feltételeave
és 10 % maradvanyériékkel torténik az elszdmolas a mlszaki és egyéb eszkozok
vonatkozdsiban, kivéve az alabbi eltéréseket:

* A 100 E Fe alatti vagyoni értékd jogok, szellemi termékek és targyi eszkozok leirdsa
haszndlatba vétehikkor egy dsszegben torténik.
*  Gépjarmivek hasznilat ideje 5 év, maradvanyéreék 25 %,

= Az ingatlanok esetében a hasznalad idér 25 évben hatarozzuk meg ¢s a maradvanyérték
50 % a hossza élettartamu épiileteknél, a kézepes élettartamy épiilet esetében 20 év és
40 %, a réwnid élettartamu éplilet esetében pedig 15 év és 10 %,

*  Vezetckek, egvéb épitmények élettartama 15 év és a maradvanyérték egvedileg kerul

11



3.2.2.

3.2.3.

3.3.

KONZUM Befektetéss és Vagvonkezels
Nyilvinosan Mikeds Részvénytirsasdg
Ever bessaniols

2076. janwdr 1.-2076. decerber 31,

dizlets évre

meghatirozisra (nulla vagy 10 %).
*  Egyéb épitmények élettartama 15 év és a maradvinyéreék 10 %%,

*  Idegen eszkozon végzett beruhdzas esetén egyedileg keriil meghatirozasra.

Nem szdmolhatod el értékestkkenés a telek, a foldretillet, az erdd és az tizembe neimn helyezett
beruhizas utan, ‘
Terven felili értéhesokkenést kell elszimolni az immateridlis j6szdgnal, targvi eszkoznél akkor, ha
annak konyv szerinti értéke tartosan és jelentésen magasabb a piaci értéknél, vagy ha a villalkozisi
tevekenység viltozdsa miatt feleslegessé vilik, megrongilodott, megsemmistilt, illetve hidny
kovetkeztében rendeltetésének mepfeleléen nem haszaalhatd.

Amennyiben az Uzleti év mérlegfordulé napjan az egyedi eszkéz piaci értéke jelentésen meghaladija
a konyv szerinti értéket 2 killonbozettel, de maximum az eddig elszamolt értckvesziéssel, meg kell
novelni az eszkdz konyv szerinti értékée. Azaz az egyéh bevérelekkel szemben a terven feliili
értékesokkenést vissza kell i,

Készletek
(1) Az anvagok beszerzési értéken keriilnek bemutatdsra a mérleghen.

(2) Az dnkoltségszamitis havonta, utdkalkuldcidval téreénik.

Onkéleségszamitdsnal figvelembe vett koltségek:

= Anyagkoltség

B Igénybe vett anyagjellegii szolgiltatisok értéke
o Munkabér

#  Munkabér kdzterhel, kbzvetlen bérek jarulékai

® Egvéb kozvetlen koltségek a szamviteli térvény elirasai alapjan

Kévetelések, kételezettségek és pénzeszkozik

(1) A vevokéveteléseket a szdmlazott, elismert ésszeghen mutatjuk ki a szamla kiegyenlitéséig. A
Tarsasag a hatiriddn tili kéveteléseirdl nyllvantartast vezet, értékvesztést elszamolhat ra.

(2) A kapcsolt villalkozasokkal szembeni kivetelések kézott a kapesolt villalattal szembeni vevod,
adott kéleson és egyéb kdveteléseketr mutatjuk ki,

(3) Az egyéb kovetelésck kozétt az Afa szamlak 6sszevont tartozik egyenlepét, tdrsasagi ado
kivetelést, ipariizési add nilfizetést és egyéb tételeket, mint munkavillalokkal szembeni
kovetelést, adott eléleget, tartozik egyenlegti szallitokat tartjuk nyilvan, Az egyéb kévetelések
bekertilési értéken szerepelnek a konyvben.

(4) Pénzeszkozként a pénztarban, illetve bankszimlikon lévé pénzeszkézoker mutatjuk ki A
Tarsasig konyveiben csak forint alapi pénzeszkdz szerepel.

Konszolidacids kételezettség

A Konzum Befektetési és Vagyonkezelé Nyrt, mint anyavallalat és mint t6zsdére bevezetett
tarsasig az Eurdpai Parlament és Tanacs 1606/2002 EK rendelek 4. cikke és a szamvitelr6l szolé
torvény 10, § (2) bekezdése alapjan 2005-t8] a nemzetkézl szamviteli standardoknak {IFRS)
megfelelden dsszedilitott Gsszevont (konszolidalt) éves beszamolé készitésére kotelezett.

12



3.4.

KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyilvinosan Mikids Részvénym'rs asdg
Evas bessanmls

2076, janndr 1.-2016, december 31.

Azlets évre

Kiegészité informacidk a mérleg egyes tételeihez

3.4.1. Befektetett eszkdzdk
3407, Immateridlis juvak
Tmmateridiis javak a tirgyévben értékesitésre keriiltek, ezért nem keriilnek kimutatdsra a mérlegben.
3.4.1.2, Targyi esskizok
A Trgy eishazik értékesitésre kertiltek a targyévben, ezért nem kertiinek kimutatisra a mérlegben.
3.4.1.3. Befektetett pénziigyi essheizik
A Tarsasig Befektetet! pénsiigy esskizeit ax alibbi tiblizat mutatja be:
ekt
Ertékesités,
egvéb
Részesedések Nyito  Alapitas Vétel kivezetés Zaro
KZBF Invest Kft. 3000 -300 2 700
Tartds rérzeredés kaperolt villalkosdsban 3 000 2760
KPRIA Magyarorszdg Zrt. 2250 2250
Konzum Management Kft. 1500 -600 900
Konzum Alapkezeld Zrt. 30 960 30 960
Tartds jelentds tulajdoni résgesedds 2250 32 460 -600 34 110
Konzumgrad Kft. 513 -513 0
Konzum Aruhiz Kit. 475 039 -475 009 30
Epyéb tartds részesedés 475 552 475 522 30
Osszesen 477 802 3000 32460 -476 122 36 840

A tarsasdg a tirgyévben a tSkeleszallitdssal egyiite t6kekivondst hajtott végre 475.000 eFt értékben.
A részvényesck részére teljesitendd kifizetés a KONZUM Aruhdz Zrt. 4.750.000 db 100Ft/db
névertékt dematerializalt torzsrészvényeinek a részvényesck értékpapirszimlaira valé dtvezetéssel
valosult meg a targyévben.

A tartds részesedések, 2 Konzum Aruhiz Kft. kivételével 2015. év végén ill. 2016. évben keriiltek
beszerzésre. A befektetésck arértékelésére nem kerilt sor tirgyévben, tekintettel arra, hogy a sajat
téke és a befektetések konyv szerinti értéke kozott kilonbozet nem tartdsan jelentkezik, mert a
mérlegek elfogadasa utan a tulajdonosok déatenek a sajat téke rendezésérdl
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KONZUM Befoktetésr és Vagyonkezels
Nyilvdnosan Miskddé Re'szvény:érsaség
Epes bessanold

2096, janitdr 1.-2016. deerber 31.

Hlets évre

3.4.2. Forgdeszkozok
3.4.2.1. Késsletek
Késsdelek a targyidszakban nem keriileek kimutatdsra a Tdrsasag konyveiben.
3.4.2.2. Kowetelések
A kovetelések bsszetétele az alibbiak szerint alakult:
eF1t
Kovetelések Nyité Zard
Vevik 38 340 1626
Kévetelések kapcesolt vallalkozissal szemben 445 0
Egvéb kovetelés 671 191 587 709
Osszesen 709 976 589 335
A Veudk az énékvesutéssel csokkentett értéken szerepeloek a meérlegben. A kordbbi években
elszdmolt 14 eFt értékvesztésen til tovibbi 540 eFt értékvesztés kertilt elszamolsra térgyévben.
A vevd kivetelések kozil 1423 eFt, mig az egyéb kévetelések kézil 9.000 eFt keriilt kivezetésre a
targyévben eléwiilés vagy behajthataclansap miartt
Az Egyéb kivetelések kozott 258 eFt koleson kovetelést, 586.396 eFt egyéb kovetelést és 1.054 eFt
adonilfizetést tart nyilvan év végén a tarsasig.
3.4.2.3. Ertékpapirok
Az értékpapirok kozott egyéb részesedéskén a SZIMFEK Székesfehérvari Metal Fék- és
KészorGgyar Zre. 20 db 2 000 eFt/db névértékld részvénveit tartja nyilvin a tirsasig 200 eFr
bekertilési értéken. Az értékpapirok nyitd Allomanydhoz képest valtozds nem tortéat év kézben.
3.4.2.4. Péngesgkisik
eFt
Pénzeszkézik Nyito ZAaro
Pénzgtar 44 0
Bankszdmla 409 20499
Osszesen 453 20 499

A Tarsasag pénzesshizel kozdte a pénzear O F, mig a bankszimlik 20499 eFt egyvenleggel
szerepelnek.
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3.4.3.

3.4.4,

KONZUM Befektetési és Va avonkezeld
Nyilvdnosan Miikédd Részvén wytdrsasdg
Ees besziimold

2016. janndr 1.-2016. docomber 31.

dzlets évre

Aktiv idébeli elhatarolas

A targyevben az akiiv idobelt elbatirolisok kozott 6 eFt kamatbevétel keriilt elszamolisra:

cFt

Aktiv id6beli elhatdarolasok Nyitd ZAard
Bevételek aktv iddbeli elhatarolisa 811
Koltségek aktiv idébeli elhatirolasa 217
Osszesen 1028
Sajat t6ke
A saydt toke elemeinek targyidGszaki valtozdsdt az alibbi tiblizat mutarja.

ekt
Sajat t6ke mozgasai Nyitd Viltozas Zaro
I. Jegyzett téke 2 086 000 -1 564 500 521 500
1. Téketartalék 0 0
IV, Eredménytartalék -1 031990 1121526 89 536
V. Lekotott tartalék 0 0
V1. Ertékelési tartalék 0 0
VIL Adozott eredmény 32026 -52 792 -20 766
Osszesen 1086 036 -495 766 590 270

Jegysett toke

2015. decemberében megtartott rendkivili kézgy(ilés hatirozott a tarsasdg alaptokéjének 2.086.000
eb't-rol 521.500 el't-ra, a kibocsitott torzsrészvények névértékének 100 Fr/db-rél 25 Fe/db-ra
térénd  csdkkenésérdl. Az 1.564.5000 cFt oOsszepli alaptéke leszillitisa részben torvényl
kotelezettséghént veszteségrendexés, részben sajat elhatirozdsi tdkekivonas érdekében keriilt sor, A
tokekivonas Gsszege 475.000 el't,

Eredménytartaléle

A tokeleszallitas eredményeként az eredménytartalék javara keriilt elszimolsra sajat elhatirozasbol
57.500 eFt, tovibbd a kitelezd veszteségrendezés miatt 1,032,000 eFt.
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~Adogott eredminy

KONZUM Befektetdst és Vagyonkezelé'
Nyilvinosan Mikodds Részw’:fn ytdrsasdg
Eipes beszdmold

2016, janndr 1.-2076. decornber 31,

diglets épre

A szamviteli tOrvény viltozasa miatt 2016. évt3l a tirgyévi eredmény Addzotr eredményként szerepel a

mérleghen és az eredménvkimutatasban,

3.4.5. Céltartalékok

Celtartaléf képzés a targy idGszakban nem volt.

3.4.6. Kotelezettségek

3.4.6.1. Hatrasorolt kitelesettséoek

Hatrasorolt kitelesetisig a targyidészakban nem meriilt fel.

3.4.6.2. Hosszil lepdrats kitelesetiségek

Horsssai fefiratid &ételesettvé a tirgyidGszakban nem volt.

3.4.6.3. Rovid lefdratii kitelesettségek

Ravid lejdrati kitelegettségek dllomanya a tirgyidészak végén az alabbiak szerint alakult.

eFt
Révid lejarat kotelezettségek Nyito Zaro
Rovid lejaratd kdleséndk 15 564 6 815
Révid lejiracd hitelek 0 10
Koételezertségek aruszillitdshol és szolgaltatashol (szallitok) 10 617 5 489
Roévid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben 69724 0
Rovid lejarati kot jelentés tul. viszonyban 1évé vall szemben 0 2832
Epyvéb rdvid lejarand kotelezettsépek 14 295 40 066
Osszesen 110 200 55 210

Ripid lepdratii kolesonike

A rovid lejarata kélesondk kézott maginszemélyektal kapott kolesdn keriile elszamolasra, amely az
el6z6 évi 814 eFrrdl 6.815 eFt nétt. A részesedési viszonyban nem v vallalkozistdl az eldz6
id6szakban kapott 14.750 eFt kéleson kivezetésre kerilt a tirgyévben,

Rivid lejdratsi hitelek

A rovid lejarard hitelek kozote 10 eFt folvészamla hitel keriilt elszamoldsra.

Kotelegettidgeh drusgdllitdsbil éc ssolgdltatdsbil

A szallitdi kételezettség 5.489 eFt-ra csokkent az el6z6 évi 10.617 eFt-hoz képest, melyb6l 1.024

ekt a szallitok dltal elengedett kotelezettség,
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3.4.7.

KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld
Nyilvdnosan Mikédd Részvénym’rsaség
Ees bessdnols

2076. janudr 1.-2076. decomber 31.

didets fvre

Rived lijdrati kiteleseltvégeke kapesolt villalkosvissal szemben

A kapesolt vallalkozassal szembeni kotelezettséget nem tart nyilvin a tarsasig év végén.

Révid lejaratii kotelesettsdgek jelentds tulajdoni vissonyban lev villalkosidsial szemben

Jelentds  rulajdoni  viszonyban [évé  villalkozissal szembeni kotelezettséghént a  Konzum
Management Kft-tél kapott 2.832 ¢Ft kéleson keriilt elszamolasea.

Eigyéb rivid kjdratii &ilelesettséy
Egy¢b révid lejarati kotelezertsépként 5.149 eFr adokételezettség, 131 eFt usztelerdij, 34.403 eFt
Uzlerrész vételar és 382 el't kaucié kerile elszamolisra.

Passziv idGbeli elhatarolas
Parssiy idibeli elbatirolis a targyidészak végén az alabbiak szerint alakult

eFt
Passziv idébeli elhatiroldsok Nyito ZAiro
Bevételek passziv iddbeli elhatdroldsa 215
Kolségek, riforditasok passziv iddbeli elhatirolsa 711 1 400
Osszesen 711 1400

Passziv 1débeli elhatirolisként 1.061 eFr koltség (bankkoleség, konyvvizsgilati dij, kényvelési dij,
kéuzétételi dif) és 339 eFt kamatriforditds keriilt elhatarolasra.
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KONZUM Befektetés: és Vagvonkezelé’
Nyilvinosan Miikedd Részveénytirsasdg
Eves bessainnls

2016, janudr 1.-2016. decernber 371,

igleti évre

3.5. Kiegészit6 informaciok az etedménykimutatdas egyes tételeihez

3.5.0x

Anyagijellegii raforditisok

Az anyagjellogd rdforditdsok értékinek alakulisat az alibbi tiblazat mutatjék be:

eFt

Anyagjellegii raforditasok idﬁ:{z):ﬁ ; dg:;f}{
koziizemi dijak 6 490 172
eszkdzfenntartasi anyagok 929 273
nyomtatvany, irodaszer 372 264
egyéb anyagok 505 1
Anyagkoltség 8 296 710
szallitasi koltség 105 0
posta, telefon 1621 1334
belféldi urazisi és kikildetési kolség Iy 0
hirlap, szakkonyv 284 139
hirdetés, reklam 260 0
beérleti dij 10 526 614
tigyvédi, kozjegyzai dijak 2225 726
kényvelés, konyvvizsgilat 1 300 3 416
oktatasi koltség 397 268
Grzés, védelem 1965 0
fatés, koztizemi koltség 3093 0
eszkdzfennrartasi koleség 7 459 1 856
egyéb igénybe vett szolgiltatasok 6 403 7458
Igénybe vett szolgiltatisok 35638 15 811
bankkéltség 2283 605
hatdsagi dijak, illetékek 306 487
biztositas 616 27
Egvéb szolgaltatisok 3 205 1119
Eladott aruk beszerzési 10923 0
Eladott kézvetitett szolgaitatasok 2569 0
Osszesen 60 631 17 640
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KONZUM Befekretést és Vagyonkezel§
Nyilvanosan Miikédd Részvég rytdrsasdg
Eves beszdmoli

2016, janndr 1.-2016. degenpber 31,

digileti évre

3.5.2. Személyi jellegii raforditasok
A Tarsasdg alkalmazottat nem foglalkozeat a thrgvidSszak végén.

A Szemilyd jellegst riforditdsok az alibbiak szerint alakultak.

eFt
El8z6 T4
ol fellositeisndihenk o  Targy
Személyi jellegii raforditaso idEszals id8szaic
Bérkoltség 38 139 10707
Személyi jellegili egyéh kifizetések 3442 694
Bérjarulékok 9 902 2 896
Osszesen 51483 14 298
3.5.3. Ertékcsékkenési leiras
A Tarsasag a targyévben 183 eFt értékesakkenést szamolt el.
3.5.4. Ertékesités arbevétele
A 2016, évben a Tarsasagnak 23.940 eFt drbevéiele keletkezett.
eFt
Eooga o . Elsz6 Tar
Ertékesités arbevétele iddszak id(’)’szfz
Aru értékesités 6937 0
Bérbeadas 12 146 0
Szamviteli szolgaltatas 126 452 3635
Kozvetitett szolgaleatds 2592 305
Tandcsadas 0 20 000
Osszesen 148 127 23 940

Kapcsolt vailalkozastdl szirmazo arbevétel nem keriilt elszamolasra a targvévben,

i9



3:5.5.

3.5.6.

KONZUM Befekterési és Vagyoakezelé'
Nyilvinosan Mitkéds Részvényrirsasig

Eves beszdmole

2016, janndr 1.-2076. december 31.

diglets épre

Egvéb bevételek
eFt
Elézé T4
Egyéb bevételek gy
£Yeb bevelcie idGszak idészak
Ertékesitett, engedményezett kovetelés elismert értéke 1285918 360 085
Kareseményekkel kapesolatos bevétel 101
Targyi eszkoz értékesités bevétele 900 658 6 400
Egyéb bevételek 2104 379
Egyéb bevételek 2015. évben 2188 781
Hitelex6k aital elengedert kdtelezettség 250 000 1024
Tartozasitvillalas soran maés altal dtvillalt dsszeg 38 450 2 953
Kormvezetszennyezéssel kapesolatos visszatérités i)
Rendkivili bevételek 2015. évben 288 525
Osszesen 2 477 306 370 841

Kapcsolr villalkozastol szirmazo epyéb bevécel nem keriilt elszamolasra a tirgyévben,

A 3.5.9. pont szerinti valtozas hatasa kiilén soron kertl bemutatasra az egyéb bevételek kozott.

Pénziigyi tevékenység bevétele

Peénsiigyr miiveletek bevétele kbzott 7 eF't kamat kerilt elszamolasra.

ePe

Pénziigyi miiveletek bevételei ; dg‘:gzﬁ ; dg:‘:i

Részesedések értékesitésének drfolyamnyereségek 235753 0
ebbd! kapesolt villalkosidrts! kapott 185 800

Egvéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 3 7

Pénzigyi miveletek egyéb bevérelei 109 571 0

Osszesen 345 327 =
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezelo"
Nyidivdnosan Miikéds Részvényrémaszig
Fives berydmold

2016, janndr 1.-2016. dogerber 1.

dgteti évre

3.5.7. Egyéb raforditasok

A Térsasag konyveiben 2016. évben az alabbi téreleket szimolta el az egyél rdforditisok kézétr.

eFt
Elszé 5

Egyéb raforditisok Mo axgy
Hitelezési veszteseg 162 0
Helyt adok, adojellegti befizetések 12 978 1108
Fizetett birsig, késedelmi kamat, dnellendrzési potlék 235 98
Ertékesitett, engedményezett kbvetelés konyvszerint 1 285915 360120
é,rtéke
Ertékesitett targyi cszk6z6k nyilvantartasi ércéke 784 031 7 570
Behajthatatlan kévetelések leirt Osszege 0 10 424
Kovetelések elszamolt értékvesztése 0 540
Egyéb riforditisok 240 591
Egyéb riforditasok 2015. évben 2083 561
Elengedett kovetelés konyv szerind értéke 38 005 1153
Tartozasatvallalas szerz6dés szerinti értéke 38 450
Rendkivili riforditdsok 2015. évben 76 455
Osszesesen 2 160 016 381 604

3.5.8. Pénziigyi riforditdsok

A targyévben Péngdgyi riforditds az alabbiak szerint keriilt elszdmolasra a Tarsasag konyveiben.

el
foo S I T Elgz4 Targy
Pénziigyi miiveletek raforditdsai {8 Bl idGszak
Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 514 644 21
ebbdl kapesalt villalkogdsnak adott 185 814
Fizetert kamatok és kamatjellegt riforditasok 23794 1019
Pénziigyt miveletek epyéb raforditdsai 114 019 0
Osszesen 652 457 1040

3.5.9. Rendkiviili bevételek, rendkiviili raforditisok
2016. ¢vidl a szamviteli torvény viltozdsa miatt a  rendkivili rételek megsziintek  ax
credménykimutatisban. 2015. évben rendkiviili eredményként elszamolt gazdasigi eseményeknek —
a szamviteli t6rvény 2016. evdl hatilyos viltozdsa szerint — a pénzigyi miveletek eredményére
gyakorolt hatisa nem volt, igy az teljes egészében az egych bevételek és egyéb riforditisok kozé
kertiltek atsorolasra az el6z6 1d6szak tételei kozott.
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KONZUM Befekietési és Va eyonkezeld
JV}’J‘[V&"HOSQH Mﬁkﬁd{i’RéSZVéﬂyta’rggség
Eives bessmold

2016, janidr 1.-2016. decopber 37,

Hzlelr évre

3.6. Egyéb informaciok

3.6.1. Adodalap moédosits tételek Gsszefoglalisa

A Tarsasig az adofizetési kotelezettségét a Tarsasigi adorol szold torvény 6. § (3) bekezdése
alkalmazdsdval a jovedelem-(nyereség-)minimum alapjdn dllapitja meg.

A jovedelem-(nyereség-) minimum szerinti addalap az Osszes bevétel alapjdn keriil
megéllapitdsra. Novel6 €s cstkkenté tételek nem modositjdk az igy megéllapitott ad6alapot.

3.6.2. Az lgazgatosag és a FeliigyelS Bizottsag dijazisa

A kozgyillési hatdrozat szerint az Igazgatosag elnskét havi 50 eFt, a tapokat havi 35 e[, a Felugyels
Bizottsig cindkét havi 50 eFt, ragjait havi 35 eFt dijazis illen meg Az Igazgatdsag tagjai
uszteletdijukrdl lemondtak, az FB részére Gsszesen 2.330 e Fr dij lett kifizetve.

A vezetd dsztsegviselok részére sem elbleget, sem kolesont a Tdrsasag nem folydsitott.

3.6.3. Létszam- és béradatok

Atlagos statisztikai

; My Bér Személyi jellegit
allomdnyiietazdm (cFt) egyéb kifizetés (eFr)

(f6)
El6z6 év Targyév ElSz6 év Targyév  Eldz6 év  Targyév

Teljes munkaidé

-fizikai

-szellemi 11 3 28776 7363 2 386 519

Osszesen: 11 3 28 776 7363 2386 519
Nem tehes munkaidd

-fizikai

-szellemi 5 1 5801 1014 721

Osszesen: 5 1 5 801 1014 721 0
Pizikai foglalkoztatott
Szellemi foglalkoztatott 16 4 34577 8 377 3107 519
Alloményba nem tartozé 3562 2330 23
Mindésszesen: 16 4 38139 10 707 3 200 519

3.6.4. Importbeszerzés

A Konzum Nyrt.-nek sem termék-, sem szolgaltatisimporthdl szirmazd beszerzése nem volt.
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3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

3.0.8.

3.6.9.

3.6.10.

3.0.11.

KONZUM Befekeetési és Vagyonkezels
Nyilvinosan Mikods Részvénytérsaség
Eves bessamols

2076. janudr 1.-2076. decemnber 31.

dizleti évre

Kutatdsi és kisérleti fejlesztés, kérnyezetvédelem

A tdrsasagnak kutatasi és fejlesztési koltségel az év folyamdn nem meriiltek fel, a kérnyezet
védelmér kozvetlenil szolgalo tirgyi eszkézokkel nem rendelkezett, tevékenysége soran veszélves
hulladék nem keletkezete,

Kényvvizsgalat
A tarsasag kéayvvizsgiloja a targyévi lizleti évre vonatkozd beszamold konvvvizsgilatiére 3.200 eFt
dijat szamitott fel, mely tartalinazza az Gsszevont (konszolidalt) éves beszimold k('jn_vvvizsgélatét is.

Sajat részvények

A mérlegkészités iddpontjaban a Tarsasdgnak nincs sajat részvény az tulajdonaban.

Mérlegen kiviili tételek
KZBF Invest Kft. Gzletrészt terhelé zilogjog az Erste Bank Hungary Zret. és a Magyar Lxport-

Import Bank Zrt. javaca.

KZBF Invest Kft. tGzletrészt terhelé zilogjog valamint terhelési és elidegenitési tilalom az MKB
Bank Zrt. valamint a Magyar Export-Import Bank Zrt. javira.

A mérleg forduldnapja utdni események

A mérleg forduldnapja utin nem meriltek fel olyan események, melyek a 2016, évi beszamold
szempontjabol relevans informaciot tartalmazanak.

Tdbbségi befolydssal vagy mindsitett tébbséget biztositd befolyassal rendelkezé tagok

Toébbségi befolydssal és mindsitett tobbséget biztosité befolyissal rendelkezd tagja nincs a

Tarsasagnak.

Kényvvezetés

Azon pazdasigl tirsasdgok, melyek értékpapinait az Furdpai Gazdasigi Térség barmely
tagillaminak szabdlyozott piacin forgalmazzik 2017. évtGl az egyedi szamviteli nyilvantartasair az
IFRS-ek szabilyai szetmt koteles vezetni. A KONZUM Befektetési és Vagyonkezel§ Nyrt.
2017.évt6l a Nemzetkozi Szamviteli Standardok alapjan vezed nyilvantartasait,
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KONZUM Befektetési és Vagyonkezels
Nurfvinosan Mikidd Részvinytdrsasdg
Fes heszmols

ZF6. jarstsecte 1206, december 31,

dteti évre

3.6.12. Azon tarsasdgok felsorolasa, ahol t6bbségi befolydssal vagy mindsitett tébbséget biztosité befolydssal rendelkezile a Konzum Nyrt.

Mindsirett tobbsder befadyds

jegyzett sajat Anyavillalat részesedésc
megnevezés székhely ‘a;f ke szavazati névériék  kdnyvsz. ér.  wilajdoni
ekt eFt ariny (eFr} {eFy ardny
KZBF Invest Kft. 7621 Pécs, Irpaimasok u. 5. 3000 5244 Q040 2700 2700 90

Tobbider befodydst brgtositd révsesedissel wem rendetbestk u Tersaseds,

3.6.13. Leinyvillalatok és tarsult vallalkozasok adatai

tulapdoni sajar  jegvzet tartalékok addzon
szavazati ardny tike téke eredmény
megnevezds székhely ardny eFt eFr eFt eFt eFt
T ednyrdfiadat
RZBE Tnvest Kit. 7621 Pées, Irgalmasok ua 5. GO 90,004 5244 3000 33 000 -30 756
Jelontds tubgidont résiysedis
KPREA Magyvarorszag Zet. 1026 Budapes:, Readd) urea 1-3. 45,0 45,00 46 262 5000 -12129 -39 133
Keomzum Management Kft. 1026 Budapest, Riadd urca 1-3. 30,0% 300 -7 596 3000 17123 -27 719
Konzum Alapkezels Zer. 1075 Budapest, Rumbach 8. wica 15. 46,8%; 46,8% 108832 100000 -4 620 13 452
Legatum "95 Kft. 7621 Pécs, ltgalmasok urca 5. 36,0 36,0% 670392 543 (X0 96 811 30581
BLT Group “rt. 1626 Budapest, Riadd uica 1-3. 22.8% 22 8% 4737 5 (00 0 -263
BLT Ingadan Kit 1026 Budapest, Riadé utea 1-3. 22,8% 22.8% 2949 3000 1] -51
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KONZUM Befektetési és Vagvonkezels
Nyilvinosan Miikéds Részv‘e’nyrérsaség
Eves beszdmels

2016 janudr 1.-2016, decomber 31.

dileti évre

3.6.14. Mutatoészamok
Tékeerdsség mutatdja

Sajat téke 590 270 ekt
Merlegfoosszeg 6406 880 eFt
Tékeerdsség mutatdja 91,25 %

Kotelezettség részaranya

Kotelezettségek 55216 eFt
MeérlegfGosszeg 646 880 eFc
Kételezertség részaranya 8,53 %

Befektetett eszkdzdk fedezete

Sajat toke 390 270 eFit
Befektetett eszhézok 36 840 eFt
Befektetett eszkozok fedezete 1602 %

Toke forgasi sebessége

Iirtékesités nettd arhevétele 23 040 eFt
Sajat tSke 590 270 eFt
Téke forgasi sebessége 0,04
Likviditdsi gyotsrata

Forgdeszkozok - készletck 610034 el
Révid lejarach kdtelezertségek 55 210 eFt
Likvidirasi gvorsrata 1,05

Atlagos vevofutamidd

Vevok 1626 elit
Nettd arbevétel 23 040 eFt
Atlagos vevélutamidd 0,67 nap

Atlagos szallitasi futamidé

Szaltitok 20973 eft
Anyag jellegll raforditasok 26703 eFt
Atlagos szallitdst futamidé 0,11 nap

Arbevételardnyos nyereség

Uzleti eredmény ~18 943 elit
Ertékesités netté arbevétele 23 940 eFt
Arbevtételardnyos nyereség -79,12 %
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KONZIUM Befektetésr és Vagyonkezel&
Nyilvinosan MUkods Részvénytdrsasdz

Cash flow-kimutatas

Eves bevsinold

20716, janudr 1.-2016. deconsber 31.

Agieti vre

cFt eFt
Elszd Térgy
id8szak idészak
Nyité pénzeszkozillomany 700 453
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS
1. Addzds elftd eredmény + 37 908 (19 9763
2. Elszdmolt amortizacié + 8 205 (183
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds + 554
4. Céltartalék képzés és felhaszndlds kiilonbizere +
5.  Befektetett eszkozok éredkesitésének eredménye - 162 264 1170
6. Szillitdi kotelezettség viltozisa + (1109 (5 128)
7. Egyéb rivid lejdrati kételezettség viltozdsa + 1293 49 862}
8. Passziv idSbeli elhatirolisok valtozdsa + (1067, 474
9. Vevlkovetelés viltozasa - (2 254} 36 160
10.  Forgdeszkdzék (vevGkovetelés és pénzeszkoz nélkii) valtozasa - {270 494) 83 927
11, Akdv iddbeli ethatiroldsok viltozdsa - 581 1022
12.  Fizetett, fizetendd add (nyereség utin) - (5947} {790y
13.  Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
1. Mikédési Cash-flow {70 555} 47 368
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS
14.  Befektetett eszkdzok beszerzése - -5 218 (34 160y
15. Befektetett eszkoedk eladdsa + 1136 412 481 838
16. Kualsé tagok részesedése a sajat t6kébdl +
17, Kapott osztalék, részesedés +
II. Befektetési Cash-flow 1131194 447 678
PENZUGYI MOVELETEKBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS
18. Részvénykibocesatis, t6kebevonds bevétele +
Kétvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsdtdsinak
19. bevétele +
20. Hitel és kolestin felvétele +
Hosszd lejdratra nyGtott kolesondk €s elhelyezett bankbetétek
21, torlesztése, megsziintetése, bevaltdsa +
22, Véglegesen kapott pénzeszkiz +
23 Részvénybevonids, tGkekivonds (t0keleszalliras) - {475 000)
24,  Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25, Hitel és kolcson tirlesztése, visszafizetése - {1060 886)
26.  Hosszo lejaratra nygytott kolesonok és elhelyezete bankbetérek -
27.  Véglegesen dtadott pénzeszkiz -
Alapitokkal szembeni, illetve egvéb hossz lejdratt
28.  kotelezetrsépek viltozasa +
111. Cash-flow pénziigyi miiveletekbdl {1 060 886} {475 (600)
IV. Pénzeszkizok véltozasa (I + I1. + HL) {247y 20 046
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikéd6é Részvénytirsasag
részvényeseinek

Vélemény

Elvegeztik a KONZUM Befektetési ¢s Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasag ("a
Tarsasag") 2016. evi eves beszamoldjanak kOnyvvizsgélatdt, amely éves beszamolé a 2016.
december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél — melyben az eszkdzdk és forrasok egyezé
végisszege 646.880 E Ft, az adézott eredmény 20.766 E Ft, veszteség -, €s az ugyanezen idéponttal
végzdd izleti évre vonatkozo eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbd! all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valds képet ad a Tarsasag 2016,
december 31-én fennallé vagyoni €s pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végzédé
lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdagon hatalyos, a szamvitelrél szolé 2000.
évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszégon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndilo felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink , A
konyvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgilataért vald feleldssége™ szakasza tartalmazza.

Az éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgélatira vonatkoz6, Magyarorszdgon hatalyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, filiggetlenck vagyunk a Tarsasigtdl, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel dsszhangban eleget tettlink egyéb etikai felelésségeinknek is.

Meggy6zbdésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nytjt véleménylinkhéz.

Kulcsfontossaga kinyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossaglt konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink
szerint a legjelentésebbek voltak a targyiddszaki éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgalata
sordan. Ezeket a kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett kdnyvvizsgalatinak
Osszefliggésében €s az arra vonatkozd véleményiink kialakitisa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a

kérdésekrdl nem bocsitunk ki kiilon véleményt.
Kulcsfontossagn kdnyvvizsgalati kérdés

A tirsasag alaptokeéjét az iizleti évben 2.086.000 E Fi-r6l 521.500 E Ft-ra széllitottak le veszteség-
rendezés és tOkekivonas érdekében. Ugyanakkor a befektetett pénziigyi eszkozok ésszege
jelentodsen csdkkent a KONZUM Aruhdz Zrt-ben 1év0 részesedés kivezetése kévetkeztében. Az

alaptOke leszallitasdra elsGdlegesen torvényi kotelezettségként keriilt sor, ugyanis a sajat t6ke a
korabbi évek veszteségei kovetkeztében az alaptoke kétharmada ala csOkkent. A kotelezo
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veszteségrendezés mértcke 1.032.000 E Ft volt. A veszteségrendezés mellett 475.000 E Ft
Osszegben tOkekivonasra keriilt sor. A tékekivonas keretében a részvényesek részére teljesitend®
kifizetés elsGdlegesen nem pénzbeli juttatisként, a KONZUM Aruhdz Zrt t0rzsrészvényeivel

tortént.

Figyelmiinket erre a teriiletre Gsszpontositottuk mert az alaptéke leszallitas hatdsa a pénziigyi
kimutatasokra jelentds volt, modszere pedig magas becslési bizonytalansdgot okozhatott.

A kulcsfontossdgii kinyvvizsgilati kérdések kényvvizsgalata soran elvégzett eljarasok

Konyvvizsgélati eljarasaink az alaptéke leszallitis elszdmolasanak alatdmasztasira a kévetkezdk
voltak:
- megvizsgaltuk a sajat téke mértékét és meghatdroztuk a veszteségrendezés kotelezd
0sszegét, amit dsszehasonlitottunk a kdnyvekben szerepl6 értékkel;
- azonositottuk a tékekivonas 6sszegét;
- megvizsgaltuk az alapt6ke csokkentés cégjogi és tokepiaci jogszabalyok szerinti betartasat;
- szamviteli becslés alkalmazasaval dsszevetettik a tékekivonassal érintett részvények és az
érte kapott KONZUM Aruhéz Zrt részvények értékaranyat;
- megvizsgaltuk az alaptoke leszallitas fokdnyvben tortént elszamolasat.

Az elvégzett eljarasok sordn nem azonositottunk lényeges hibat.
Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a KONZUM Kereskedelmi ¢€s Ipari Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag
2016. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az tzleti jelentésnek a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival Osszhangban t6rténé elkészitéséért. A
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az

iizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 dltalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti
jelentés atolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az tzleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a kényvvizsgilat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba az fizleti
Jjelentés atolvasésa sordn annak a megitélése, hogy az lizleti jelentés a szamviteli tdrvény, illetve, ha
van, egyeéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival 6sszhangban késziilt-e.

Véleménylink szerint a KONZUM Kereskedelmi és Ipari Nyilvinosan Mitkodé Részvénytarsasag
2016. évi lizleti jelentése Gsszhangban van a KONZUM Kereskedelmi és Ipari Nyilvanosan
Miiksdd Részvénytarsasag 2016. évi éves beszamoldjaval és az lizleti jelentés a szamviteli térvény
eloirasaival Gsszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabély a Tarsasag szdmdra nem ir eld az lizleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az lizleti jelentésre vonatkozé véleményiink nem
tartalmaz a szamviteli tdrvény 156.§ (5) bekezdésének h) pontjiban eldirt véleményt.
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A fentieken tul a Tarsaségrdl és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell
tenniink arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kézlés {(lényeges
hibas allitas) az lzleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitis)
milyen jellegfi. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés feleldssége az éves beszamoléért

A vezetés felelGs az éves beszamolonak a szadmviteli t6rvénnyel dsszhangban t6rténé és a valos
bemutatas kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé viljon az akér csalasbdl, akdr hibabol ereds
lényeges hibas allitasto] mentes éves beszamolo elkészitése,

Az éves beszimold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasagnak a
véllalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a
vallalkozas folytatdsdval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld szamvitel éves beszamoldban vald alkalmazdsaért, azt az esetet kivéve,
ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Tarsasigot vagy besziintetni az iizletszerii
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll eldtte mas redlis lehetoség.

A kinyvvizsgalo éves beszimolé konyvvizsgilataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibdbdl eredd Iényeges hibas allitdst, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazd fuggetlen kényvvizsgalol jelentést bocsassunk ki, A kell
bizonyossag magas fokl bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Koényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd 1ényeges hibés allitast. A hibas dllitdsok eredhetnek csaldsbél vagy hibabol, és Iényegesnek
mindsiilnek, ha ésszerll lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszdmold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban elvégzésre keriild
konyvvizsgilatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk

fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

- Azonositjuk és felbecsiiljik az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibdbél eredd
lényeges hibds A4llitasainak kockazatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink

megalapozasihoz elegendé és megfeleld konyvvizsgilati bizonyitékot szerziink. A
csaldsbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tardsdnak kockazata nagyobb, mint a
hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat;

- Megismerjiik a kdnyvvizsgélat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények
kozott megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapesolddé kbzzétételek ésszertiségét.
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- Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitek alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallaikozas folytatdsara valé képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansdg all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamolGban 16vé
kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelek,
minositentink kel véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgdloi
jelentéstink ddtumaig megszerzett kényvvizsgéalati bizonyitékon alapulnak. Jévobeli
esemenyek vagy feltetelek azonban okozhatjdk azt, hogy a Térsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az éves beszamolo atfogo prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegeészith mellekletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események valés bemutatasa.

Kommunikéaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,

beleértve a Tarsasag altal alkalmazott bels§ kontrollnak a konyvvizsgalatunk sordn altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is.

Pécs, 2017. aprilis 26.

Dr. Hoffinann Anna Dr. Hoffmann Anna

{igyvezett igazgatod kamarai tag kényvvizsgalo

ESSEL Audit KFT MKVKO001631
MKVK001109

ESSEL Aubir
Kényvvizsgals Kit,
Budapest, Fertaly u. 7.
Addszam: 1268832347
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Mérleg

ESZKOZOK

Even tili eszkdzok

Halasztott addkovetelések

Tarsult vallalkozasban vald befektetések

Even tuli eszkdzok dsszesen

Forgdeszkozok

Vev6kovetelések

Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben
Egyéb rovid lejaratu kovetelések
Jovedelemado kovetelések

Aktiv id8beli elhatarolasok

Ertékpapirok

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek

Forgdeszkozok dsszesen

Eszk6zok 6sszesen

adatok ezer forintban kivéve, ha masképp van feltiintetve

Melléklet 2017.12.31. 2016.12.31.
3 50 -
4 2.230.172 36.840

2.230.222 36.840

5 1.586 1.626
6 66.753 -
7 617.831 587.709
2.091 -

8 6 6
9 200 200
10 86 20.499
688.553 610.040

2.918.775 646.880

A 9-47. oldalakon kozolt mellékletek a beszamolo elvalaszthatatlan részei
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Mérleg

FORRASOK

Sajat t6ke

Jegyzett t6ke
Eredménytartalék
Targyévi eredmény

Sajat t6ke Osszesen:

Rovid lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kolcsondk
Szallitéi kdtelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben

Egyéb kotelezettségek
Tarsasagi ado kotelezettségek
Passziv id6beli elhatarolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen

Kotelezettségek és sajat téke 6sszesen

Melléklet

11
11

11

12

13

14

15

adatok ezer forintban kivéve, ha masképp van feltiintetve

2017.12.31. 2016.12.31.
521.500 521.500
68.770 89.536
(34.271) (20.766)
555.999 590.270
2.195.003 6.825
3.760 5.489
153.342 2.832
4.704 40.064
539 -
5.428 1.400
2.362.776 56.610
2.918.775 646.880

A 9-47. oldalakon kozolt mellékletek a beszamolo elvalaszthatatlan részei
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Atfogé ered ménykimutatés adatok ezer forintban kivéve, ha masképp van feltiintetve

Melléklet 2017. 2016.
december 31. december 31.
Ertékesités nettd arbevétele 16 - 23.940
Anyagjelleg( raforditasok 17 (24.743) (17.640)
Személyi jellegl raforditasok 18 (8.379) (14.297)
Ertékcsokkenési lefras - (183)
Egyéb raforditdsok, egyéb bevételek 19 (500) (10.763)
MUkodési koltségek (33.622) (42.883)
MUkodési eredmény (33.622) (18.943)
Pénzlgyi bevételek 20 679 7
Pénzigyi raforditasok 21 (1.407) (1.040)
Adozas el6tti eredmény (34.350) (19.976)
Jovedelemadodk 22 79 (790)
Addzott eredmény (34.271) (20.766)
Egyéb atfogo jovedelem - -
Teljes atfogo jovedelem (34.271) (20.766)

A 9-47. oldalakon kozolt mellékletek a beszamolo elvalaszthatatlan részei
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Sajat t6ke mozgastabla

Egyenleg 2015. december 31-én

El6z8 évi eredmény atvezetése
T6keleszallitas, tékekivonas
Tékeleszallitas veszteség rendezésére
Tékeleszallitas eredménytartalék javara
Teljes atfogo jovedelem

Egyenleg 2016. december 31-én

El6z6 évi eredmény atvezetése

Teljes atfogo jovedelem

Egyenleg 2017. december 31-én

Melléklet Jegyzett t6ke

adatok ezer forintban kivéve, ha masképp van feltiintetve

Eredménytartalék

Targyévi eredmény  Sajat téke 6sszesen

2.086.000 (1.031.990) 32.026 1.086.036
32.026 (32.026) -

(475.000) (475.000)
(1.031.990) 1.031.990 -
(57.510) 57.510 -
(20.766) (20.766)

521.500 89.536 (20.766) 590.270
(20.766) 20.766 -

(34.271) (34.271)

521.500 68.770 (34.271) 555.999

A 9-47. oldalakon kozolt mellékletek a beszamolo elvalaszthatatlan részei
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Cash Flow kimutatas

Mkodési tevékenységb6l szarmazé cash flow

Adézott eredmény
Korrekciok:
Targyévi értékcsokkenés
Halasztott ado
Targyi eszkdz értékesitésének eredménye
M(ikod§ téke valtozasai
Vevd és egyéb kovetelések valtozasa
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa
Szallitok véltozasa
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa
Passziv id6beli elhatdrolasok valtozdsa

Fizetett add

Miikédeési tevékenységbdl szarmazd netto cash flow

Befektetési tevékenységhbdl szarmazd cash flow

Targyi eszkdzok beszerzése
Targyi eszkdzok értékesitésének bevétele
Befektetett pénziigyi eszkdzok megszerzése

Befektetett pénziigyi eszkdzok értékesitése

Befektetési tevékenységbdl szarmazd netto cash flow

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazd cash flow

Banki hitel felvétel/(visszafizetés)

T6ke kivonasa

Finanszirozdsi tevékenységbél szdrmazo nettd cash flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegli tételek év végi egyenlege

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltiintetve

Melléklet 2017.
december 31.

2016.
december 31.

(34.271) (20.766)

- 183

(50) -

- (50)

(98.926) 120.641

- 1.022

(1.729) (5.128)

115.689 (41.123)

4.028 474

(15.259) 55.253

- 7.570
(2.193.332)

- 440.962

(2.193.332) 448.532

2.188.178 (8.739)

(475.000)

2.188.178 (483.739)

(20.413) 20.046

20.499 453

86 20.499

A 9-47. oldalakon kozolt mellékletek az egyedi beszamold elvélaszthatatlan részei



1. Altaldnos rész

1.1 Avallalkozds bemutatasa

A Tarsasag neve:

Székhelye:

Internetes honlapjanak
cime:

Alakulasanak ideje:

Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszam:
F6 tevékenységi kore:

Az éves beszamold
alairasara jogosult
tisztségviseld:

Konyvviteli feladatok
ellatasaért felelds személy
neve:

A tarsasag kdnyvvizsgaldja:

A kdnyvvizsgalatért felel6s
személy:

KONZUM Befektetési és VagyonkezelS Nyilvanosan M{ikods
Részvénytarsasag (tovabbiakban , Tarsasag”)

1065 Budapest, Révay utca 10. Il. em.

www.konzum.hu

1988. januar 1. a Konzum Aruhdz Szovetkezeti Kozos Vallalat
jogutddjakeént

1988. oktéber 28.

02-10-050623

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lzemeltetése

Jaszai Gellért Zoltan igazgatdsagi tag
Linczényi Aladin Adam igazgatdsagi tag
egylttesen

Kovacs Katalin

Regisztracios szam: 146499

ESSEL Audit K&nyvvizsgald Kft.

MKVK regisztracios szam: 001109
Dr. Sasvariné Dr. Hoffmann Anna
MKVK regisztracios szam: 001631

A Tarsasag operativ irdnyitasat az |gazgatosag végzi. A Tarsasdag mikodésével kapcsolatos
ellendrzési feladatokat — az Alapszabalyban rogzitett modon — Felligyel6bizottsag latja el.

A Budapesti Ertéktézsde Zrt. vezérigazgatdjdnak 80/2018 szamu hatdrozata alapjan a Tarsasag
részvényei 2018. marcius 7. napi hatallyal Prémium kategorias részvényeknek mindstlnek.
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A KONZUM Nyrt. tulajdonosi szerkezete a teljes alapt&kére vetitve — 2017. december 31-i allapot
szerint — az aldbbi:

Tulajdonos neve Tulajdoni Tulajdoni Szavazati Szavazati
hanyad hanyad hanyad hanyad
2017 2016 2017 2016
Konzum PE Magant6kealap 40,31% - 40,31% -
Forlev Kft. - 42,62% - 42,62%
Mészaros L6rinc 19,57% - 19,57% -
Jaszai Gellért Zoltan 10,43% 32,93% 10,43% 32,93%
Clearstream Banking S.A. - 9,85% - 9,85%
Kozkézhanyad 29,69% 14,60% 29,69% 14,60%
100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszamoldsi Standardoknak valo
megfeleléségrél

Az egyedi pénzlgyi kimutatasokat az Igazgatdsag 2018. aprilis 5-én fogadta el. Az egyedi
pénzlgyi kimutatdasok a Nemzetkozi Pénzigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az Eurdpai Unid
(EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan
késziltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkozi
Pénzligyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) &ltal megfogalmazott, standardok és
értelmezések alkotjak.

A Tarsasag 2017. januar 1-jétél az IFRS szabalyok szerinti konyvvezetésre kotelezett, jelen
beszamold az elsd IFRS pénzlgyi kimutatasai, melyek az IFRS 1 Az elsé attérésre vonatkozd
szabalyok szerint készilt el.

Az egyedi pénzlgyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve kertltek bemutatasra,
ha nincs ettél eltérd jelzés.

i) A beszamold készitésének alapja

Az egyedi pénzlgyi kimutatasok a 2017. december 31-én kibocsatott és hatalyos standardok és
IFRIC értelmezések szerint készultek.
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A beszamolo a bekerlési érték elve alapjan kertlt 6sszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol
az IFRS mas értékelési elv hasznalatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikdban
lathatd. A pénzigyi év megegyezik a naptdri évvel.

iii) Az értékelés alapja

Az egyedi pénziigyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekerilési érték, kivéve
a kovetkezd eszkdzoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken kerlltek bemutatdsra:
szarmazékos pénzlgyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénzlgyi instrumentumok és értékesithetd pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénzlgyi kimutatasok elkészitése sordn szikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszkozok és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szerepld Osszegére. A becslések és a kapcsolodod feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott koérilmények
kdzott ésszerlinek tekinthet6k, és amelyek eredménye képezi azon eszkdzok és kotelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrdsokbdl nem hatdrozhatdk meg
egyértelmden. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések felllvizsgalatdra rendszeresen sor kerll. A szamvitel
becslések mddositdsa a becslés modositasanak idészakaban kerll megjelenitésre, ha a mddositas
csak az adott évet érinti, illetve a mddositds id6szakaban és a jovébeli id6szakokban, ha a
modositds mind a jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban kerllnek bemutatdsra az egyedi pénzigyi kimutatdsok elkészitése soran
alkalmazott jelent6sebb szamuviteli politikak. A szamviteli politikdak kdvetkezetesen kerlltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénzlgyi kimutatdsokban szerepld id6szakokra vonatkozdan. A
pénzlgyi beszamold dsszedllitdsa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezdk:

2.1 Aszamviteli politika |ényeges elemei
2.1.1 Leanyvallalatokban, tarsult vallalkozasokban valé részesedés
A leanyvallalatokban és tarsult vallalkozasokban vald részesedést bekerllési értéken,

értékvesztéssel csokkentett 6sszeghen mutatja ki a Tarsasag az egyedi pénziigyi kimutatdsaiban.
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2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdld gazdasdgi események tartalmara és korllményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Tarsasag beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizalgyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kilfoldi devizanemben fennallé kovetelések
és kotelezettségek a mérleg-fordulonapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkdz megtérilése kétesnek mindsilt. A keletkezd arfolyam differenciak az
eredménykimutatasban a pénzligyi bevételek, illetve raforditasok kdzott kerlilnek kimutatasra.

A pénzlgyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziltek, a legkozelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltéren megjeldlésre kerllt. Az egyedi pénziigyi kimutatasok magyar forintban
késziltek, amely a Tarsasag prezentalasi pénzneme.

A kalfoldi pénznemben torténd lgyletek a funkciondlis pénznemben - a kulféldi pénznemben
lév6 Osszegre a beszamold pénznemének és a kilfoldi pénznemnek az lgylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogd jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kilonbozeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6észak sordn tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénzigyi kimutatdsokban alkalmazott arfolyamtol
eltéré arfolyam haszndlatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditdsként vannak
kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek. A kilféldi pénznemben meghatarozott
monetaris eszkozoket és kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszdmolasi id6szak végén
érvényes arfolyaman szamitjak at. A valods értéken értékelt kilfoldi pénznemben meghatdrozott
tételeket a valds érték meghatdrozasanak id6pontjaban érvényes arfolyamon szamitjak at. A
vevBkovetelések, illetve a szallitdi kotelezettségek arfolyamkilonbdzetei az Uzleti tevékenység
eredményében szerepelnek, mig a kolcsondk arfolyamkilonbozetei a pénzigyi miveletek
bevételei vagy raforditasai soron kertlnek kimutatdsra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok arbevétele a szallitdsi szerz6dések kondicidinak megfelel6
teljesitésekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adot. Valamennyi
bevétel és raforditads az 6sszemérés elve alapjan a megfeleld id&szakban kerll elszamolasra.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkdzok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerllési értéken kertlnek
bemutatasra. A halmozott értékcsokkenés magaban foglalja az eszkdz folyamatos hasznalataval,
mUkodtetésével kapcsolatban felmerllt terv szerinti értékcsdkkenés, valamint az eszkdéz nem
vart, rendkivili esemény miatt bekodvetkezett jelentfs mértékl megrongalddasa, sérilése miatt
elszamolt terven fellli értékcsokkenés elszamolt kdltségeit.
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A targyi eszkozok bekerilési értékének része az eszkdz beszerzési kdltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzds esetén a felmerllt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
koltségek. A targyi eszkdz beruhdzashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkdz bekerilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld allapotba keriléséig.

A targyi eszkozok konyv szerinti értéke meghatarozott id6kdzonként felllvizsgalatra kerll, annak
érdekében, hogy megallapitsak, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkdz valds,
piaci értékét, mivel ez esetben terven fellli leirds elszamolasa szlikséges az eszkdz valds, piaci
értékeéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz hasznalati értéke kozul a
magasabb. A haszndlati érték az eszkodz altal generdlt jvébeni pénzaramlasok diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tarsasagi adodzds el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
id6értékét és az eszkdzhoz kapcsolddd egyéb kockdazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az
eszkdzhoz onalldan nem rendelhetd jovEbeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat kell
alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatarozott értékvesztés, terven fellli
értékcsokkenés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkozok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartdsi
kiadasokat terhelik. Az értékndvel§ beruhdzasok és a felljitasok aktivalasra kerllnek. Eladott,
illetve nulldra leirt, hasznalaton kivili eszkd6zok bekertlési értéke és halmozott értékcsokkenése
kivezetésre kerill. Minden ilyen mddon keletkezd esetleges nyereség, vagy veszteség része a
targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkdzeinek értékét az eszkdzok hasznos élettartama alatt linedris modszerrel irja le.
Az élettartam eszkozcsoportonként a kovetkezd:

Epiletek 50 év
Szélloddak 33 év
Bérbe adott ingatlanok 10 év
Gépek, berendezések 3-7 év

2.1.5 Ertékvesztés

A Tarsasag minden beszdmolasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszk6z esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozds tortént, a Tarsasag megbecsili az
értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kozul a
magasabb. A Tarsasag az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkdz varhatd
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megtérilési értéke alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Tarsasag szikséges kalkulaciokat
a hosszu tavu jov6beni cash-flow tervek megfeleld diszkontaldsa alapjan késziti.

2.1.6 Immateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az Uzleti kombindcid soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken kerllnek felvételre a megszerzés
id6pontjaban. A konyvekbe vald felvételre abban az esetben kerUl sor, ha az eszkdz hasznalata
bizonyithatéan jovébeli gazdasagi javak bedramldsat eredményezi, és annak koltsége
egyértelmlen meghatarozhato.

A bekerllést kovetGen az immateridlis javak vonatkozasaban a bekerllési érték modell iranyado.
Ezen eszkozok élettartama véges vagy nem meghatarozhatd. A véges élettartamu eszkozok
amortizacidja linearis mddszerrel torténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés alapjan. Az
amortizaciods id6szak és az amortizacido moddszere évente felllvizsgdlatra kerll a pénzlgyi év
végén. A sajat el6allitdsd immaterialis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem kerilnek
aktivaldasra, hanem felmerllésik évében elszamoldsra kerlilnek az eredménnyel szemben. Az
immateridlis javak évente felllvizsgalatra kerllnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a
jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ala esd javak és szoftverek beszerzési koltségei aktivalasra
keriilnek és linedris modszer szerint irodnak le a becslt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni érték( és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvallalat, tarsult tarsasdg, illetve kodzbs vezetés(i vallalat
azonosithatd nettd eszkozeinek beszerzési értéke és valds értéke kdzotti pozitiv kilonbozet a
megszerzés napjan. A goodwill nem kerldl amortizdldsra, de a Tarsasdag minden évben
megvizsgdlja, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a konyv szerinti érték valdszinlileg nem fog
megtérilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekertlési értéken kerdl
kimutatasra.
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2.1.8 Kovetelések

A kovetelések a becsllt veszteségekre képzett megfelel6 mértékl értékvesztéssel csdkkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fennalld kinnlevGségek teljes kord
felUlvizsgalata alapjan becslés készllt a kétes kdvetelésekre vonatkozdan.

2.1.9 Pénzigyi eszkdzok

Az IAS 39 standard hatékorébe tartozé pénzigyi eszkdzok az aldbbi négy csoportba sorolhatok:
nyereséggel vagy veszteséggel szemben valds értéken értékelt (“kereskedési célu”) pénzigyi
eszkozok, kolcsonok és kovetelések, lejaratig tartott befektetések és értékesitheté pénzigyi
eszkozok. A pénzigyi eszkdzok megjelenitésekor azok kezdeti értékelése valds értéken torténik.

A kezdeti megjelenitést kovetben azok a pénzlgyi eszkdzok, amelyek “kereskedési célinak” vagy
“értékesithetének” min6sltlnek, valds értéken kerilnek értékelésre, a kereskedési céld
értékpapirokon elért nem realizalt arfolyamnyereség vagy -veszteség egyéb bevételként
(réforditasként) kerll elszamoldsra, az értékesithet6 értékpapirokon elért nem realizalt
arfolyamnyereség vagy -veszteség pedig a sajat téke kilonallo elemeként jelenik meg, amig a
befektetés értékesitésre vagy mas maodon kivezetésre nem kertl a konyvekbdl, vagy amig az
adott befektetésen értékvesztést el nem szamolnak, amely id6pontban a sajat t6kében elszamolt
halmozott nyereség vagy veszteség bevételként kertl kimutatasra.

Az egyéb hosszU lejaratu befektetések, amelyek lejaratig tartottnak mindésilnek, mint példaul
egyes kotvények, az els§ megjelenitést kovetben amortizalt bekerilési értéken kerllnek
kimutatasra. Az amortizalt bekerUlési érték szamitdsa a beszerzéskori diszkont vagy prémium
figyelembevételével torténik a lejaratig tarté id6szak alatt. Az amortizalt bekerUlési értéken
nyilvantartott befektetések esetében a befektetés kivezetésekor vagy értékvesztésekor, illetve az
amortizacios id6szak alatt keletkezd nyereség vagy veszteség bevételként kertl kimutatasra.

A t6zsdei forgalomban résztvevd befektetések esetén a piaci érték a mérlegfordulénapon
kihirdetett hivatalos arfolyam alapjan kerll meghatdrozdsra. T6zsdén nem jegyzett, illetve nem
forgalmazott értékpapirok esetén a piaci érték a hasonld/helyettesitd pénziigyi befektetés piaci
értéke, amennyiben ez a moddszer nem alkalmazhatd, akkor a piaci érték a befektetéshez
kapcsolodo eszkoz becsilt jovEbeni pénzaramldsa alapjan kertil meghatarozasra.

A Tarsasag minden fordulénapon megvizsgalja, hogy a pénzigyi eszkozre, vagy eszkozok
csoportjara értékvesztést szilkséges-e elszamolni. Amennyiben az amortizalt bekerilési értéken
kimutatott eszkdzoknél felmerill olyan koridlmény, hogy értékvesztés elszamolasa szlikséges,
annak mértéke az eszkdz nyilvantartdsi értéke és az eszkdz jov6beni pénzaramainak eredeti
effektiv kamatlabbal diszkontalt 6sszegének kilonbsége.
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Az értékvesztés az eredménykimutatasban jelenik meg. Amennyiben a kés6bbiekben az
elszamolt értékvesztés Osszege csokken, az visszairasra keril, azonban csak olyan mértékben,
hogy az eszkoz nyilvantartasi értéke ne haladja meg a fordulénapi amortizalt értékét.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi arfolyamon és kezdetben beszerzési aron kerilnek
értékelésre. Azok a rovid lejaratu befektetések, amelyek kereskedési célbdl tartott
értékpapirokat tartalmaznak, a kdvetkez8 beszamold id6pontjaban érvényes valds piaci értéken
szerepelnek, és értékiket a mérleg forduldnapjan érvényes nyilvanosan jegyzett arfolyam szerint
szamoljak. A nem realizalt nyereségeket és veszteségeket az eredménykimutatas tartalmazza.

Az értékesithetd értékpapirok esetében a nem realizadlt nyereség és veszteség (valos érték
valtozas) a sajat tékében kerll elszamoldsra mindaddig, amig az értékpapir értékesitésre nem
keril, vagy értékvesztés elszamoldsi dontés nem szlletik, amikor is az addig a sajat t6kében
elszamolt kumulalt nyereség vagy veszteség az adott id8szak eredménykimutatasaban ker(l
elszamolasra.

2.1.10 Pénzigyi kotelezettségek

A Tarsasag konszolidalt pénzlgyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a kovetkezd pénzigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szalliték és egyéb rovid lejaraty kotelezettségek, kdlcsonok,
hitelek, banki folydszamlahitelek és hataridGs Ugyletek. Ezek megjelenitését és értékelését az
egyedi beszamoldban a kiegészit§ melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzak az aldbbiak
szerint:

A Tarsasadg minden pénzigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcios koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetlenil a
pénzlgyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IAS 39 hatalya ala tartozo pénzlgyi kdtelezettségeket a Tarsasag a kovetkezd kategdridkba
sorolja: eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek, kdlcsonok és
hitelek és fedezeti elszamolasi célu fedezeti instrumentumok. Az egyes pénzigyi kotelezettségek
besorolasat a Tarsasag azok megszerzésekor hatarozza meg.

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek olyan kotelezettségek,
melyeket a Tarsasag kereskedési céllal szerzett, vagy amelyeket azok kezdeti megjelenitésekor az
eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek minGsitett. A kereskedési céld pénzigyi
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kotelezettségek kozé azok a kotelezettségek tartoznak, amelyeket elsGsorban a rovid tavu
arfolyammozgdsokbodl varhatd nyereség miatt vasarolt a Tarsasag. Ebbe a kategdridba tartoznak
meég azok a hataridés lgyletek, amelyek nem mindésilnek hatékony fedezeti instrumentumnak.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab maddszerrel szamitott amortizalt bekerulési értéken
jelennek meg a pénzlgyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. A kélcsonokhéz és hitelekhez
kapcsolodd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozo kimutatasban kerllnek
elszdmolasra az effektiv kamatlab modszer segitségével szamitott amortizacio sordn, valamint a
pénzlgyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacid a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban
keril elszamolasra pénzlgyi raforditasként.

2.1.11 Szarmazékos pénziigyi eszkdzok

A szarmazékos pénzlgyi instrumentumok kezdetben beszerzési aron kerllnek értékelésre, a
kovetkez8 beszamold id6pontjaban pedig valds piaci értékre kerililnek atértékelésre.

A fedezeti Ugyleteken kivili szarmazékos pénzugyi instrumentumok valds piaci értékében
bekdvetkezett valtozast az eredménykimutatas tartalmazza.

2.1.12 Céltartalékok

A Tarsasag céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Tarsasagnak valdszin(leg ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem Osszege megbizhatdéan mérhet6.

A céltartalékként kimutatott dsszeg a meglévé kodtelem rendezéséhez a mérlegforduldnapon
szUkséges raforditdsra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kételmet jellemzd
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé kdtelem
rendezéséhez varhatdan szikséges cash-flow-t hasznaljdk, a céltartalék konyv szerinti értéke
ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez szikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatdéan megtériti, a kdvetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha lényegileg
biztos, hogy a gazddlkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés dsszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadd meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Tarsasag akkor min@sit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennallé kételmek
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teljesitésének elkerilhetetlen koltségei meghaladjdk a szerz6dés alapjan varhatdéan befolyd
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Tarsasag elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv fébb jellemz8inek az érintettek szamara torténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmerlld kdzvetlen raforditasokat foglalja
magaban, melyek szikségszerlien egyltt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsoldédnak a
gazdalkodd egység folytatodd tevékenységéhez.

2.1.13 Tarsasagi adé

A tarsasagi add mértéke a tarsasagi és osztalékadordl szélo torvény alapjan, valamint a helyi
iparlizési add rendelet altal meghatarozott adofizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott
addval kerlGl modositasra. A tdrsasagi adodfizetési kotelezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz.

A folyd évi addfizetési kotelezettség a targyévi addzando nyereség alapjan keril meghatarozasra.
Az addzandd nyereség eltér az egyedi beszdmoldban kimutatott addzas eldtti eredménytél, az
addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mas évek
addzandd nyereségében kerlilnek figyelembe vételre. A Tarsasag folyd addéfizetési kotelezettsége
a mérleg forduldonapjaig hatalyban lévé vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenérték( a
hatdlyba |épéssel) addkulcs alapjan kerll meghatarozésra. A halasztott add szamitasa a
kotelezettség modszer szerint kerUl kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban torténd,
illetve az adétorvény szerinti elszamoldsaban id6beli kilonbség adddik. A halasztott adokdvetelés
és kotelezettség megallapitdsa azon évek addkoteles bevételére vonatkozo addkulcsok
felhasznaldsaval torténik, amikor az idébeli kilonbség miatti eltérés varhatdéan megtéril. A
halasztott addkotelezettség és kovetelés mértéke tikrozi a Tarsasagnak a mérleg forduldnapjan
fennalld, az addeszkozok és kotelezettségek realizalédasanak modjara vonatkozd becslését.

Halasztott addkovetelés a levonhatd id6beli eltérések, a tovabbvihetd addokedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszinUsithetd, hogy a
Tarsasag a jovébeni tevékenysége soran addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott addeszkoz érvényesithetd.
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Minden mérleg forduldnapon a Tarsasag szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkdzoket, valamint az elismert addeszkozok kdnyv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kdvetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtérilhet a jovébeni
nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csokkenti a Tarsasag
halasztott add kovetelését, amely 0Osszeg megtérilésének fedezetére, varhatdan addzott
nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott add kozvetlenll a sajat t6kével szemben kerl elszdmoldsra, amennyiben
olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id6szakban szintén a sajat
t6kével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a szamviteli politika
visszamendGleges hatalyu valtozdsa miatt bekdvetkezé mddositasait is.

A halasztott adod eszkozdk és kotelezettségek egymassal szemben torténd elszamoldsara akkor
van lehet8ség, ha a tdrsasagnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
addhatdsaggal szemben fennalld tényleges addkdveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Tarsasagnak szandékdban all ezen eszkdzdk és kdtelezettségek
nettd elszamoldsa.

2.1.14 Lizing

Pénzlgyi lizingr6l beszélink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklasbol szarmazd Osszes kockdazat és koltség a lizingbe vev6t terheli. Minden egyéb
lizing operativ lizingnek mindsdl.

Pénzlgyi lizing estén a Tarsasag altal lizingelt eszkdzok a Tarsasag eszkozeinek mindsilnek és
megszerzéskori, piaci értéken kertlnek kimutatdsra. A lizingbe adé felé felmeril6 kdtelezettség a
mérlegben pénzlgyi lizing kotelezettségként jelenik meg. A lizinggel kapcsolatosan felmerild
koltségek, amelyek a beszerzett eszkozok valds értékének és a teljes lizingkdtelezettségnek a
kildnbségei, az eredmény terhére kerllnek elszamolasra a lizing teljes futamideje alatt, gy,
hogy egy allandd, id6szakosan megjelend raforditast jelentsenek a kotelezettség fennalld
Osszegére vonatkozdan az egyes id6szakokban.

Az Osszes kotelezettség és a lizingelt eszkdz megszerzéskori piaci értékének kilonbozetébdl
adddnak, vagy a relevans lizing futamidején tul - annak érdekében, hogy a fennmarado
kotelezettség egyenlegében bekdvetkezett valtozas id6rél id6re nyomon kbévethetd legyen -,
vagy az egyes beszamolasi idészakokban kertilnek az eredménykimutatasban elszamolasra.
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2.1.15 Mérlegen kivuli tételek

A mérlegen kivili kotelezettségek nem szerepelnek az egyedi éves beszamold részét képzé
mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem Uzleti kombinaciok soran szerezték.

A kiegészité mellékletben kerlilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesité
forrasok kiaramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivili kbvetelések nem szerepelnek
az egyedi éves beszamolo részét képezé mérlegben és eredménykimutatdsban, de amennyiben
gazdasagi hasznok bedramldsa valdszinUsithetd, a kiegészité mellékletben kimutatasra kertlnek.

2.1.16 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t6kébdl kertl levonasra. A névérték és a
bekerllési érték kozotti kilonbdzet kdzvetlenll a téketartalékban kerdl elszdmolasra.

2.1.17 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.

2.1.18 Pénzigyi mUveletek eredménye

Pénzlgyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzigyi raforditdsokat,
pénzlgyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kilonbozeteket tartalmazza.

2.1.19 Allami tAmogatasok

Allami tdmogatasok akkor kerilnek elszdmoldsra, amikor valdszinlsithetd, hogy a tdmogatas be
fog folyni és a tdmogatds folydsitasahoz kotott feltételek teljestinek. Amikor a tdmogatds koltség
ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozd kimutatas javara abban az id&szakban
kell elszamolni, amikor az ellentételezésre kerll6é koltség felmerll (egyéb bevételek kozott).
Amikor a tamogatas eszkodzbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként kerdl
elszamolasra és a kapcsolddd eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenlé 6sszegekben kerdl az
eredmény javara elszamolasra.
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2.1.20 Fordulénap utani események

Azok a beszamolasi id8szak vége utan bekovetkezett események, amelyek potldlagos informaciot
biztositanak a Tarsasag beszamolasi iddszakanak végén fennalld korliiményekrél (modositd
tételek), bemutatasra keriltek a beszamoldban. Azon beszamoldsi id6szak utani események,
amelyek nem modositjak a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben kerllnek bemutatasra,
amennyiben lényegesek.

2.2 Aszamviteli politika valtozasai

A Tarsasag szamviteli politikdi megegyeznek a korabbi években hasznaltakkal.

A beszdmold kiaddsdig az aldbbi standardok és értelmezések keriiltek kibocsdtdsra, melyek még
nem léptek hatdlyba. E standardok dtvételét a Tdrsasdg hatdlyba lépésiikkor tervezi.

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok: besorolds és értékelés (hatdlyos 2018. janudr 1-t6l)

A standard Uj kovetelményeket vezet be a pénziigyi eszkozok és pénzigyi kotelezettségek
besorolasaval, értékelésével és értékvesztésével kapcsolatban. Az IFRS 9 standard alkalmazasa
varhatdan hatdssal lesz a Tarsasag pénzlgyi eszkdzeinek mindsitésére és értékelésére, azonban a
pénzlgyi kotelezettségek mingsitését és értékelését valdszinlileg nem befolydsolja majd. Az Uj
standard varhatdan nem lesz jelent6s hatdssal a Tarsasag beszamoldjara.

IFRS 15 Vevékkel kététt szerz6désekbdl szarmazo bevételek elszdmoldsai (hatdlyos 2018. janudr 1-
tél)

Az IASB 2014. mdjus 28-an Uj standardot bocsatott ki az lgyfelekkel kotott szerzédésekbdl
szarmazo6 arbevétel elszamolasardl. Az IFRS-t alkalmazdé tarsasagok szamadra a 2018. januar 1-jén
vagy azt kdvetben kezd6d6 beszamoldsi id6szakok esetében lesz kdtelezd az Uj bevételi standard
alkalmazasa. Az Uj standard felvaltja az IAS 18 Bevételek és az IAS 11 Beruhdzasi szerz6dések
jelenlegi szabalyozasat a bevételek elszamolasa terén. Az Uj standard szerint a vallalatok egy
,0tlépcsés modellt” alkalmaznak annak meghatdrozasara, hogy mikor és milyen Osszegben
jelenitsék meg az arbevételt. A modell szerint a bevételt Ugy kell megjeleniteni, hogy az kifejezze
az igért termék vagy szolgaltatas (szerz6déses kotelem) atruhazasat, olyan 6sszegben, amelyre a
vallalat a varakozasai szerint jogosult lesz. Az Uj standard varhatéan nem lesz jelent6s hatdssal a
Tarsasag beszamoldjara.
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IFRS 16 Lizing (hatdlyos 2019. janudr 1-t6l)

Az IASB 2016. januar 13-an Uj standardot bocsatott ki a lizingek elszamolasaval kapcsolatban. Az
IFRS-t alkalmazd tarsasagok szamara a 2019. januar 1-jén vagy azt kovetben kezdddd
beszamolasi id6szakok esetében lesz kotelezé az Uj lizing standard alkalmazasa. Az Uj standard
felvaltja az IAS 17 Lizing standard jelenlegi szabdlyozasat, és alapvetéen megvaltoztatja az
operativ lizingek eddigi elszamolasait. A Tarsasag a modositas hatdsat vizsgalni fogja.

2017-ben a Tarsasag alkalmazza az O6sszes, 2017. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
modositdsokat és értelmezéseket, amelyek a Tarsasag mikddése szempontjabdl relevansak.

2.3 Bizonytalansagi tényez6k

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
szUkséges alkalmazni egyes eszkdzok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozd értékének
meghatarozasakor, melyek mas forrasbol egyértelmlen nem meghatarozhatdk. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre all6 informacion alapuld dontéseket és relevans tényez6ket
tartalmazza. Ezek a jelentés becslések és feltételezések befolyasoljdk a pénzigyi kimutatdsokban
megjelenitett eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és a fliggd eszkdzok
és kotelezettségek kiegészit§ mellékletben torténd bemutatdsat. A tényleges eredmények
eltérhetnek a becsllt adatoktol.

A becslések folyamatosan aktualizalasra kerilnek. A szamviteli becslésekben bekovetkezé
valtozas idGszakaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott idészakot érinti, illetve a
valtozds id&szakdban és a jov6beni iddszakokban, amennyiben mindkét id6szakot érinté
valtozasokrol van szo.

3. Halasztott ado kovetelések

A halasztott add szamitdsa soran a Tarsasag az adozas szempontjabol figyelembe vehetd értéket
hasonlitja ssze a kdnyv szerinti értékkel eszkozonként és kotelezettségenként. Ha a kilonbozet
atmeneti kiloénbség, azaz beldthatd idén belll az eltérés kiegyenlitédik, akkor el6jelének
megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkdz felvételekor a
megtérilést kilon vizsgalja a Tarsasag.

A halasztott adot a Tdarsasag 9%-os adodkulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzok és
kotelezettségek tényleges addkka olyan id&szakokban valnak, amikor az addkulcs varhatdan
valtozatlan marad.

Az eszkdzbket a menedzsment dltal elkészitett addstratégia tdamasztja ala, amely bizonyitja, hogy
az eszkdz megtérdl.
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A kovetkezd levonhatd és addkoteles adokulonbozetet okozd eltérések azonositasara kerUlt sor

2017-ben és 2016-ban:

Nyité Konszolidaciés | Novekedés Csokkenés Zaro
2016.12.31. | kor valtozasa 2017.12.31.
Ertékvesztés - - 50 - 50
Osszesen - - 50 - 50

4, Részesedések

A Tarsasag vallalkozasokban vald részesedései a kovetkezdek voltak:

Tarsasag neve

Konzum Aruhaz Kft.
KPRIA Magyarorszag Zrt.

KONZUM MANAGEMENT Kft.

Konzum Befektetési Alapkezeld Zrt.

KZBF Invest Kft.

Appeninn Nyrt.

Osszesen

5. VevGkovetelések

Vevbkovetelések

Le: értékvesztés

Osszesen

2017. december 31.

2016. december 31.

30 30

580 2.250

900 900

30.960 30.960

2.700 2.700

2.195.002 -

2.230.172 36.840
2017. december 31. 2016. december 31.
2.140 2.180
(554) (554)
1.586 1.626
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6. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Tarsasag neve 2017. december 31.  2016. december 31.
Konzum Management Kft. 63.557 -
Konzum Aruhaz Kft. 3.196 -
Osszesen 66.753 -

7. Egyéb rovid lejaratu kovetelések

2017. december 31. 2016. december 31.

Tuzépker kdvetelés 563.121 578.331

Adott kolcsonok 228 258

KPRIA-nak adott kdlcson 50.000 -

Addkovetelések - 1.054

Egyéb 4.482 8.066

Osszesen 617.831 587.709
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8. Aktiv idébeli elhatarolasok

2017. december 31.

2016. december 31.

Arbevétel elhatarolasa 6

Osszesen 6

9. Ertékpapirok

2017. december 31.

2016. december 31.

Ertékpapirok 200

200

Osszesen 200

200

Az értékpapirok kozott a SZIMFEK Székesfehérvari Metdl Fék- és Kdszorlgyar Zrt. 20 db 2.000

eFt/db névértékl részvényeit tartja nyilvan a tarsasag.

10. Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

2017. december 31.

2016. december 31.

Pénztarak - -
Bankszamla 86 20.499
Osszesen 86 20.499
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11. Jegyzett t6ke és tartalékok

A Tarsasag jegyzett t6kéje 20.860.000 db 25 Ft/db névértékd, dematerializalt, névre sz6lo

torzsrészvénybdl all.

2016-ban a Tarsasag 475.000 eFt tékekivonasrdl dontott, valamint a jegyzett tékét leszallitotta
tovabbi 1.031.990 eFt-tal az eredménytartalék javara.

Sajat t6ke megfeleltetési tabla:

Jegyzett t6ke

Eredménytartalék

Adozott eredmény

Egyenleg 2017. december 31-én

12. Hitelek és kolcsonok

Takarékbank Zrt.

Egyéb

Rovid lejaratu hitelek 6sszesen

IFRS Atsorolds Magyar
szabalyok besorolasi
szerint szabalyok szerint
521.500 521.500
68.770 68.770
(34.271) (34.271)
555.999 - 555.999

2017. december 31. 2016. december 31.

2.195.003 -

- 6.825

2.195.003 6.825
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Takarékbank Zrt. hitel

A Konzum Nyrt. és a KONZUM MANAGEMENT Kft. az Appeninn Nyrt. részvénycsomagjanak
megszerzéséhez a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-vel 2017. szeptember 25-én
kdlcsonszerzédést kotott, melynek keretdsszege 5,2 milliard Ft. A hitel forintban denominalt,
kamata 3 havi BUBOR + 2,5%, lejarata 2018. szeptember 3. A biztositék jellege egyetemleges
dvadék alapitdsa 5,2 millidrd Ft és jarulékai erejéig, tagi kolcson, az Appeninn Nyrt-vel szembeni
kovetelések és eszkdzok (készpénz, osztalék, ingatlanértékesités bevétel). A biztositékok:
6.958.067 db Opus részvény vagy 3.471.295 db Konzum részvény vagy 21.532.091 db Appeninn
részvény alarendelése a Takarékbank kodlcsdnnek, elsédlegesen el6torlesztésre fordithato.

13. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2017. december 31. 2016. december 31.

Konzum PE 135.392 -
Jaszai Gellért 17.950 -
Konzum Management Kft. - 2.832
Osszesen 153.342 2.832

14. Egyéb kotelezettségek

Az egyéb kotelezettségek értéke a kovetkezdeket tartalmazza 2017. és 2016. december 31-én:

2017. december 31. 2016. december 31.
Jovedelemtartozas 292 131
Uzletrész vételdr - 34.402
Kaucio 382 382
Adokotelezettség - 5.149
Egyéb 4.030 -
Osszesen 4.704 40.064
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15. Passziv id6beli elhatarolasok

A passziv id6beli elhataroldsok értéke a kovetkezbeket tartalmazza 2017. és 2016. december 31-

én:

Koltségek elhatdroldsa

Osszesen

16. Ertékesités nettd arbevétele

Szamviteli szolgaltatas
Kozvetitett szolgaltatds

Tanacsadas

Osszesen

17. Anyagjellegl raforditasok

Anyagkoltségek

lgénybevett szolgaltatdsok

Osszesen

2017. december 31.

2016. december 31.

5.428

1.400

5.428

1.400

2017. december 31.

2016. december 31.

3.635
305

20.000

23.940

2017. december 31.

2016. december 31.

- 710
24.743 16.930
24.743 17.640
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Az igénybevett szolgaltatasok az alabbiakat tartalmaztak:

Bankkoltségek

Bérleti dijak

Biztositasi dijak
Karbantartasi koltségek
Szakértdi dijak

Posta, telefon

Egyéb

Osszesen

18. Személyi jellegl raforditasok

Bérkoltség
Egyéb személyi jellegd juttatdasok

Jarulékok

Osszesen

Atlagos Dolgozdi |étszam

2017. december 31.

2016. december 31.

412 605
184 614
423 27

8 1.856
17.795 4.142
10 1.334
5.911 8.352
24.743 16.930

2017. december 31.

2016. december 31.

6.630 10.707
248 694
1.501 2.896
8.379 14.297
1 4
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19. Egyéb raforditasok és egyéb bevételek

Fizetett birsagok

Iparlizési ado

Targyi eszkdz értékesités eredménye
Engedményezés eredménye
Behajthatatlan kdvetelések

Egyéb

Osszesen

20. Pénzigyi miveletek bevételei

Kapott kamatok

Arfolyamnyereség

Osszesen

2017. december 31.

2016. december 31.

500

98
1.108
1.170
(1.765)
9.940

212

500

10.763

2017. december 31.

2016. december 31.

679

679
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21. Pénzigyi miveletek raforditdsai

2017. december 31. 2016. december 31.

Fizetett kamatok 1.407 1.019
Arfolyamveszteség - 21
Osszesen 1.407 1.040

22. Jovedelemaddk

A jovedelemaddkhoz kapcsolddé raforditdsok a kovetkez6ekbdl tevédnek ossze:

2017. december 31. 2016. december 31.

Tarsasagi add (29) 790
Halasztott ado (50) -
Osszesen (79) 790

A Tarsasagszint( targyévi tarsasagi ado az egyes tarsasagok helyi szabalyok szerint megallapitott
addzando nyeresége alapjan kerllt meghatarozasra.

Jelenleg Magyarorszagon az egyes adohatdsagok altal elGirasra, kiszabdsra kertl6 adédnemek
korét tobb vonatkozd torvény szabalyozza. Ezen jogszabalyok tobbek kozott kiterjednek az
altaldnos forgalmi ado, a tarsasagi-, helyi addk, valamint a bérhez kapcsoldédd adok, jarulékok
korére. Az adoval kapcsolatos elszamoldsok ellenérzési jogkore az addhatdsagokat illeti,
amelyeknek, jogszabdlyi meg nem felelés, illetve jogszabadly sértés esetén, jogukban all kilonféle
birsag, mulasztas kiszabdsa a torvény adta kereteken belil. A vezet6ség meggy6zE&dése, hogy a
beszamoldéban szerepld adokotelezettségek értéke a jogszabalyi el6irasokkal dsszhangban all.
Ugyanakkor barmely addhatdsagnak jogaban all eltéré allaspont kialakitasa, aminek hatasa akar
jelentds mérték is lehet.
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Az ado levezetése a kdvetkezd volt:

2017 2016
Adozas el6tti eredmény (34.271) (20.766)
Aktualis adokulcs alapjan szamitott adoéfizetési
kotelezettség 9% (3.084) (1.869)
Nem kimutatott veszteségelhatarolds 3.034 1.869
Allandé kiildnbségek (29) 790
Jovedelemadodk 6sszesen (79) 790

23. Kockazatkezelés

A Tarsasag eszkozei kdzé tartoznak a pénzeszk6zok, értékpapirok, vevéi és egyéb kodvetelések,
valamint egyéb eszkozok — kivéve az addkat. A Tarsasag forrdsai kozé tartoznak a hitelek és
kolcsonok, szallitoi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi kotelezettségek valds
értéken torténd atértékelésébdl szarmazo nyereséget vagy veszteséget.

A Tdrsasag a kdvetkez6 pénzigyi kockdzatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tarsasag fenti kockdzatait, a Tarsasag célkitlzéseit, politikait, folyamatok
mérését és kockdzat kezelését, valamint a Tarsasag menedzsment tékéjét. Az Igazgatdsag
altalanos felel6sséget visel a Tarsasag |étrehozdsa, felligyelete és kockazatkezelése terén.

A Tarsasag kockdzat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgdlja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesll a Tarsasag, valamint, hogy bedllitsa a megfeleld
kontrolokat, és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer
felUlvizsgdlatra kerll, hogy tlkrozhesse a megvdltozott piaci korllményeket és a Tarsasag
tevékenységeit.

T6kemenedzsment

A Tarsasag politikdja, hogy megérizze az alaptékét, amely elegendd ahhoz, hogy a befektetbi és
hitelezdi bizalom a jov6ben fenntartsa a Tarsasag jov6beni fejlédését.

32
KONZUM

PRIVATE EQUITY



A Tarsasag t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Tarsasag sajat tékéjébdl all.

A Tarsasag a t6ke kezelése sordn igyekszik biztositani, hogy a Tarsasag tagjai folytatni tudjak
tevékenységlket és egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtérilést a kdlcsontEke
és a sajat téke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis t6kestruktira megtartasat a

t6kekoltségek csokkentése érdekében.

A Térsasag azt

t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elGirasoknak.

Az idegen t6ke a beszamolasi idGszak végén az aldbbiak szerint alakult:

Hitelek, kolcsonok

Le: Pénzeszkdzok
Nettd addssagallomany
Sajat téke

Nettd sajat téke

Hitelezési kockazat

2017. december 31.

hogy tagvallalatainak

2016. december 31.

2.195.003 6.825
(86) (20.499)
2.194.917 (13.674)
555.999 590.270
(1.638.918) 603.944

A hitelezési kockazat annak a kockdazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerzdéses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasag szamara.
Pénzlgyi eszkdzok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszu vagy révid
tavu kihelyezések, pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevik és egyéb kdvetelések.

A pénzigyi eszkdzok konyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi
tablazat a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2017. december 31-én és 2016.

december 31-én.

Vevbkovetelések

Egyéb rovid lejaratu
kovetelések

Kovetelések kapcsolt
vallalkozassal szemben
Ertékpapirok

Pénzeszkozok és
pénzeszkdz egyenértékesek

Osszesen

2017. december 31.

2016. december 31.

1.586 1.626
617.831 587.709
66.753 -
200 200

86 20.499
686.456 610.034
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Likviditasi kockazat

A likviditdsi kockazat annak kockdazata, hogy a Tarsasag nem tudja pénzigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Tarsasag likviditasmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfeleld likviditdst biztositson kotelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokdasos, mind feszitett korilmények kézott anélkil, hogy elfogadhatatlan
vesztesége merilne fel vagy kockaztatna a Tarsasag hirnevét.

A Tarsasag célja, hogy egyensulyt tartson fent a finanszirozas folyamatossaga és a rugalmassag
kdzott a pénzlgyi tartalékok és hitelek allomanyanak alakitasakor.

A vezetés véleménye szerint likviditasi nehézségek nem varhaték, mivel a bevételek
biztonsdgosan fedezik az addssagszolgalatot és a mikodési koltségeket.

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belll eleget tesz, 2017. és 2016.
december 31-én lejart tartozasa nem volt.
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A szerz8dott és ténylegesen fizetendd (nem diszkontalt) pénzigyi kotelezettségeknek lejarati

szerkezetét az alabbi tablazat foglalja 6ssze 2017. és 2016. december 31-re vonatkozdan:

2017. december 31.

Vev6kovetelések

Kapcsolt kovetelések

Egyéb rovid lejaratu kovetelések
Ertékpapirok

Pénzigyi eszktzok

Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok
Szallitoi kotelezettségek

Kapcsolt felekkel szembeni
kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek
Tarsasagi add kotelezettségek

Pénzligyi kotelezettségek

2016. december 31.

Vev6kovetelések

Egyéb rovid lejaratu kovetelések
Ertékpapirok

Pénzigyi eszk6zok

Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok
Szallitoi kotelezettségek

Kapcsolt felekkel szembeni
kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek

Pénzigyi kotelezettségek

1 éven belill 2-5 éven belill 5 éven tul
esedékes esedékes esedékes Osszesen
1.586 1.586
66.753 66.753
617.831 617.831
200 200
686.370 686.370
2.195.003 2.195.003
3.760 3.760
153.342 153.342
4.704 4.704
5.428 5.428
2.362.237 2.362.237
1 éven belill 2-5 éven belill 5 éven tul
esedékes esedékes esedékes Osszesen

1.626 1.626
587.709 587.709
200 200
589.535 589 535
6.825 6.825
5.489 5.489
2.832 2.832
40.064 40.064
55.210 55.210
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A Tarsasag tagvallalatai cash-flow tervet készitenek, melyet folyamatosan aktualizédlnak. A
Tarsasag gordilé elSrejelzéssel vizsgalja a Tarsasag pénzeszkdz szikségletét a mikodéshez
szUkséges megfelel6 pénzallomany biztositdsa érdekében, valamint a hitelszerz6désben
meghatarozott pénzlgyi mutatok teljesilését. A Tarsasdg szinten jelentkezd készpénz tobblet
betétszamlakon, lekotott betétekben és értékpapirokban testesil meg.

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi arfolyamok, kamatlabak és a
befektetési alapokba torténd befektetések arai, valtozasa befolydsolni fogja a Tarsasag
eredményét vagy pénzigyi instrumentumokban |évé befektetéseinek értékét. A piaci kockdzat
kezelésének célja a piaci kockazatnak valé kitettségek kezelése és ellen6rzése elfogadhatd
keretek kozott, a haszon optimalizaldasa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Tarsasag megdllapitotta, hogy eredménye alapvetéen a kamatkockdzattol fligg. Ezen
kulcsvaltozéra elvégezte az érzékenységi vizsgalatokat.

A kamatkockazatok csokkentését elsGsorban a szabad pénzeszkozdk lekdtésével igyekszik a
Tarsasag biztositani. Arfolyamfedezeti Uigyleteket a Tarsasag nem kot.
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Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a
tevékenységre:

Tényleges kamatokkal

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Addzds elétti eredmény vdltozdsa

Addzds elétti eredmény vdltozdsa (%)

5%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Addzds elétti eredmény vdltozdsa

Adodzds elétti eredmény vdltozdsa (%)

10%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Addzds elétti eredmény vdltozdsa

Adodzds elétti eredmény vdltozdsa (%)

-1%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Addzds elétti eredmény vdltozdsa

Addzds elétti eredmény vdltozdsa (%)

-5%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Addzds elétti eredmény vdltozdsa

Adodzds elétti eredmény vdltozdsa (%)

-10%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Addzds elétti eredmény vdltozdsa

Addzds elétti eredmény vdltozdsa (%)
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kamatvaltozas szazalékaban).

Folytatodd

2017. december 31. 2016. december 31.

-32 894
-728
-33622

-32 894
-735
-33 629
-7
0,022%

-32 894
-764
-33 658
-36
0,108%

-32 894
-801
-33 695
-73
0,217%

-32 894
-721
-33615
7
-0,022%

-32 894
-692
-33 586
36
-0,108%

-32 894
-655
-33 549
73
-0,217%

-17 924
-1019
-18 943

-17 924
-1029
-18 953
-10
0,054%

-17 924
-1070
-18 994
-51
0,269%

-17 924
-1121
-19 045
-102
0,538%

-17 924
-1 009
-18 933
10
-0,054%

-17 924
-968
-18 892
51
-0,269%

-17 924
-917
-18 841
102
-0,538%
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24. Pénzlgyi instrumentumok

Pénzlgyi instrumentumnak mind&silinek az adott kdlcsénok, a befektetett pénzlgyi eszkdzok, a
forgdeszkdzok kozul a vevBkovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkdzok, valamint a felvett

hitelek, kolcsondk és a szallitdi kotelezettségek.

2017. december 31. Konyv szerinti érték

Valds érték

Pénzlgyi eszk6zok
Valds értéken nyilvantartott értékesithetd

befektetések
Ertékpapirok 200
Kovetelések kapcsolt 66.753

vallalkozassal
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott
kélcséndk és kovetelések

Vevbk és egyéb kovetelések 617.831
Pénzeszkozok és 86

pénzeszkdz egyenértékesek
Pénzlgyi kotelezettségek
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott

kételezettségek
Pénzlgyi kotelezettségek 2.193.003
Szallitoi kotelezettségek 3.760

2016. december 31. Kényv szerinti érték

200
66.753

617.831
86

2.195.003
3.760

Valds érték

Pénzlgyi eszk6zok

Valos értéken nyilvantartott értékesithetd

befektetések

Ertékpapirok 200
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott

kélcséndk és kovetelések

Vevbk és egyéb kovetelések 587.709
Pénzeszkozok és 20.499

pénzeszkdz egyenértékesek
Pénzlgyi kotelezettségek
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott

kételezettségek
Pénzlgyi kotelezettségek 6.825
Szallitéi kotelezettségek 5.489

A valds érték meghatdrozasa mindkét évben a 3. szintnek megfelelS valds értéken tortént.
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587.709

20.499

6.825
5.489
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25. Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok a relevans mérlegsorokra vonatkozo jegyzetekben

bemutatasra keriltek.

26. A Tarsasag ledanyvallalatai és tarsult vallalkozasai

Lednyvdllalat

Szavazati és tulajdoni arany

HUNGUEST Hotels Széllodaipari Zrt.

KZBF INVEST Vagyonkezel§ Kft.

Konzum Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Erkel Hotel Kft.

Turizmus Stratégia Fejleszté és
Tandcsado Kft.

2017 2016 Cime

2053 Herceghalom, Zsdmbéki Ut
59,94% 28,30% ghatom,

16.
90,00% - 7621 Pécs, Irgalmasok utca 5.
45,80% 45,80% 1026 Budapest, Riadd utca 1-3.
59,94% - 5701 Gyula, Varkert 1.
59 94% 2053 Herceghalom, Zsdmbéki Ut

’ 0 -

Szavazati és tulajdoni arany

16.

Tarsult vallalkozds

KPRIA Magyarorszag Zrt.
KONZUM MANAGEMENT Kft.
Legatum "95 Kft.

Appeninn Vagyonkezel§
Holding Nyrt.

2017 2016 Cim
11,49% 45,00% 1026 Budapest, Riadd utca 1-3.
30,00% 30,00% 1065 Budapest, Révay utca 10.
36,00% 36,00% 7621 Pécs, Irgalmasok utca 5.
23,86% - 1022 Budapest, Bég u. 3-5.
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27. Flggl kotelezettségek

A Tarsasag a hosszu és rovid lejaratu hiteleihez, kdlcsdneihez garancidkat, kezességet vallalt. A
hitelek és kdlcsondk mérlegsorhoz tartozd jegyzetekben leirt figgd kotelezettségeken kivil a
Tarsasag mas fliggé kotelezettségekkel nem rendelkezik 2017. december 31-én.

28. AZ IFRS-EK ELSO ALKALMAZASA

A Tdrsasdg sajat tékéjének egyeztetése 2016. janudr 1-jére vonatkozoan (az IFRS-ekre vald

dttérés idépontja)

ESZKOZOK

Even tuli eszk6zok

Ingatlanok, gépek, berendezések
Immaterialis eszkdzok
Befektetések ledanyvallalatban
Halasztott addkovetelések

Even tuli eszkdzok 6sszesen

Forgdeszkozok

Vevékovetelések

Kapcsolt felekkel szembeni kbvetelések
Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Aktiv id6beli elhatarolasok
Ertékpapirok

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-
egyenértékesek

Forgdeszkozok 6sszesen

Eszkdzok 6sszesen

Meg;j. Magyar Mddositas IFRS
szabalyok
7.638 7.638
65 65
477.802 477.802
485.505 485.505
38.340 38.340
445 445
671.191 671.191
1.028 1.028
200 200
453 453
711.657 711.657
1.197.162 1.197.162
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FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett t6ke
Eredménytartalék
Targyévi eredmény

Sajat téke Osszesen:

Rovid lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonodk
Szallitoi kotelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben

Egyéb kotelezettségek
Passziv id6beli elhataroldsok

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat téke 6sszesen
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2.086.000 2.086.000
(1.031.990) (1.031.990)
32.026 32.026
1.086.036 1.086.036
15.564 15.564
10.617 10.617
69.724 69.724
14.295 14.295
926 926
111.126 111.126
1.197.162 1.197.162
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A Tarsasag sajat t6kéjének egyeztetése 2016. december 31-re vonatkozéan

ESZKOZOK

Even tuli eszkozok

Befektetések leanyvallalatban

Even tuli eszkdzok 6sszesen
Forgdeszkozok

Vevbkovetelések

Kapcsolt felekkel szembeni kovetelések
Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Aktiv id6beli elhatarolasok
Ertékpapirok

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Forgoeszkdzok 6sszesen

EszkozOk Gsszesen

FORRASOK

Sajat t6ke

Jegyzett téke

Eredménytartalék

Targyévi eredmény

Sajat t6ke Osszesen:

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok
Szallitéi kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben
Egyéb kotelezettségek

Passziv id&beli elhatdroldsok

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat t6ke Osszesen

Megj. Magyar Médositds IFRS
szabalyok
36.840 36.840
36.840 36.840
1.626 1.626
587.709 587.709
6 6
200 200
20.499 20.499
610.040 610.040
646.830 646.830
521.500 521.500
89.536 89.536
(20.766) (20.766)
590.270 590.270
6.825 6.825
5.489 5.489
2.832 2.832
40.064 40.064
1.400 1.400
56.610 56.610
646.830 646.830
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A Tarsasag eredményének egyeztetése 2016-ra vonatkozdan

Ertékesités nettd arbevétele

Anvyagjelleg(i réforditasok
Személyi jellegl raforditdsok
Ertékcsokkenési leirds

Egyéb raforditasok, egyéb
bevételek

Mikodeési koltségek

M(ikodési eredmény

Pénzlgyi bevételek

Pénzlgyi raforditasok

Addzas el6tti eredmény
Jovedelemadok
Addzott eredmény
Egyéb atfogd jovedelem

Teljes atfogd jovedelem

Meg;.

Magyar Mddositas IFRS
szabalyok

23.940 23.940
(17.640) (17.640)
(14.297) (14.297)
(183) (183)
(10.763) (10.763)
(42.883) (42.883)
(18.943) (18.943)
7 7
(1.040) (1.040)
(19.976) (19.976)
(790) (790)
(20.766) (20.766)
(20.766) (20.766)
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A Tdrsasdg cash flow kimutatdsdnak egyeztetése 2016-ra vonatkozoan

M(ikodési tevékenységbdl szarmazd cash flow
Adozott eredmény

Korrekciok:

Targyévi értékcsokkenés

Halasztott add

Targyi eszkoz értékesitésének eredménye
MUkodd téke valtozasai

Veve és egyéb kovetelések valtozasa

Aktiv id6beli elhatdroldsok véltozasa

Szallitok véltozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozdsa
Passziv idébeli elhataroldsok valtozasa

Miikédési tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow
Befektetési tevékenységbdl szdrmazd cash flow
Targyi eszkozok és immaterialis javak (beszerzése)
Targyi eszkozok értékesitésének bevétele
Befektetett pénzligyi eszkozok értékesitése
Befektetési tevékenységbdl szarmazd nettd cash flow
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Banki hitel felvétel (visszafizetés)

T6ke kivondsa

Finanszirozdsi tevékenységbdl szérmazo nettd cash
flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa

Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji
egyenlege

Készpénz és készpénzjellegl tételek év végi egyenlege

Magyar szabalyok Mddositds IFRS
(20.766) (20.766)
183 183
(50) (50)
120.641 120.641
1.022 1.022
(5.128) (5.128)
(41.123) (41.123)
474 474
55.253 55.253
7.570 7.570
440.962 440.962
448.532 448.532
(8.739) (8.739)
(475.000) (475.000)
(483.739) (483.739)
20.046 20.046
453 453
20.499 20.499
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29. Igazgatodsag és Felligyel6 Bizottsag javadalmazasa

2017. december 31. 2016. december 31.
lgazgatdsag és FB tagok 6.630 2.330
juttatdsa
Osszesen 6.630 2.330

30. Mérlegfordulénap utani események

T6keemelések

1. A KONZUM PE Magant6kealap, mint apportdr és a Tarsasag, mint apport cimzettje kdzott
2018. februdr 14-én létrejott Apport szerz6dés alapjan a KONZUM PE Magdantékealap a
tulajdonat képez6é KZH INVEST Korlatolt Felel6sségl Tarsasagban fennalld 100% mértékl
Uzletrészét (,Uzletrész1”), valamint a KZBF INVEST Vagyonkezeld Korlatolt Felel8sségl
Térsasagban fenndllé 10% mértékd Uzletrészét (,Uzletrész2”) nem pénzbeli vagyoni
hozzajarulds utjan a KONZUM Nyrt. részére rendelkezésre bocsatja.

Az |gazgatdsag az Uzletrészl értékét 14 831 248 000 Ft ©sszegben fogadja el, mig az
Uzletrész2  értékét 1 333 645000 Ft Osszegben fogadja el, melyeket a
PricewaterhouseCoopers tandcsadé tarsasag allapitott meg.

A Tarsasag alaptékéje igy 650.160.400 Ft-ra novekszik, mig a részvények szama 26.006.416
darab 25 Ft/db névérték(, névre szol6 torzsrészvénybdl all.

2. A Wellnesshotel Epité Kft. mint eladd és a Tarsasag, mint vevs egyméssal 2018. marcius 27-
én adasvételi szerz6déseket kotottek a Hotel Saliris Resort**** Egerszalok, Forras utca 6.
szam alatti ingatlanra (Szerz6désl) valamint a Hotel Alpenblick**** Kreischberg-Murau,
St.Lorenzen 6 sz. alatti ingatlanra vonatkozdan (Szerz6dés2). Az adasvételi szerz6désekbdl
adéddan a Wellnesshotel EpitS Kft-nek osszesen 2.674.471.580 Ft pénzkdvetelése
keletkezett a Tarsasaggal szemben (Teljes Pénzkovetelés).

A Wellnesshotel Epit6 Kft. a 2018. 4prilis 3-an létrejott Apport szerzédésben foglaltak szerint
a Teljes Pénzkovetelés dsszegét nem pénzbeli vagyoni hozzajaruldsként a Tarsasag részére
rendelkezésre bocsatja.

Az lgazgatdsag a vagyoni hozzdjarulas alapulvételével 851.471 db egyenként 25 Ft névérték(
és 3.141 Ft kibocsatasi értékd azonos jogokat biztositd torzsrészvényt hoz zartkorlen
forgalomba, amely részvények lejegyzésére a Wellnesshotel Epité Kft. jogosult.
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3. A KONZUM PE Magant&kealap, mint apportér és a Tdrsasag, mint apport cimzettje kozott
2018. aprilis3-an létrejott Apport szerzédés alapjan a KONZUM PE Magantékealap a
tulajdonat képez& Holiday Resort Kreischberg-Murau GmbH Tarsasagban fennallé 100%
meértékld Uzletrészét nem pénzbeli vagyoni hozzdjarulas utjan a KONZUM Nyrt. részére
rendelkezésre bocsatja.

Az |gazgatdsdg az Uzletrész értékét 897.131.000 Ft dsszegben fogadja el, melyeket a
PricewaterhouseCoopers tandcsadé tarsasag allapitott meg.

Az lgazgatdsag a vagyoni hozzdjarulas alapulvételével 285.619 db egyenként 25 Ft névérték(
és 3.141 Ft kibocsatdsi értékd azonos jogokat biztositd torzsrészvényt hoz zartkorlen
forgalomba, amely részvények lejegyzésére a KONZUM PE Magdant6kealap jogosult.

4. A Tarsasag 2018. marcius 7-én dontétt arrdl, hogy az alaptékéjét az aldbbiakban
meghatarozott Részvényeknek (BLT Group Zrt.) és Ingatlanoknak a Tarsasag rendelkezésére
bocsatasa Utjan novelni kivanja. Az alapt6ke-emelés soran Uj részvények zartkorben torténd
forgalomba hozataldra kerll majd sor. Az Ujonnan forgalomba hozni kivant KONZUM
részvények kibocsatasi értéke, figyelemmel arra, hogy a Tranzakcid lebonyolitasara a
Tarsasag altal 2017. december 12-én elhatarozott és kozzétett alapt6ke-emelés sorozat
kiegészitéseként kerll sor, a KONZUM részvények tekintetében a Budapesti ErtéktSzsde Zrt.
altal 2017. december 11. napjanak zard arfolyamaként nyilvantartott 3.141 Forint dsszeg
lesz, attol flggetlendl, hogy a Tranzakcio egyes részeit a Tarsasag mikor fogja megvaldsitani.
A Tarsasag alaptSke-emelése érdekében megvaldsitani kivant tranzakciok befejezési
célhatarideje: 2018. aprilis 30.

T6zsdei besorolas

A Tarsasag 2018. marcius 5-én kezdeményezte torzsrészvényeinek (Konzum részvény; ISIN:
HU0000142419) atsoroldsat a Budapesti ErtéktSzsde (BET) Prémium kategdridba, miutdn a BET
vonatkozé Szabdlyzatdban foglalt feltételeket a kérelem benyuljtdsat megel6z86 két vizsgalati
id&szakban teljesitette.

A Bécsi ErtéktSzsde (Wiener Borse AG) dontése alapjan a Tarsasag részvényei a CECE index
részévé valnak. A Konzum részvények sulya a CECE indexben 0,06%-ra becsilhet6 és 2018.
marcius 12. napjan kerilt véglegesitésre. Az Uj kosardsszetétel 2018. marcius 14. napjan valt
hatalyossa.
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CIG Pannénia Nyrt. megallapodas

2018. janudr 30-an a CIG Panndnia Eletbiztositd Nyrt. kozgy(lilése hozzajarult ahhoz, hogy a
Tarsasag tOkeemeléssel 24,85% meérték( tulajdont szerezzen a CIG Panndnia Nyrt.-ben. A
zartkorl alapt6ke-emelés eredményeképpen kibocsatasra kertlé 23 466 020 db, egyenként HUF
40,- névérték(l és HUF 350,- forint kibocsatasi értékd, ,,A” sorozatl névre szold, szavazati jogot
biztositd, dematerializalt torzsrészvény jegyzésére kizardlag a Tarsasag lesz jogosult.

A CIG Panndnia Eletbiztositd Nyrt. kdzgyllése hozzajarult tovdbba ahhoz, hogy a Térsasag 47%
mértékd tulajdondban 1évé Konzum Befektetési Alapkezel§ Zrt. altal kezelt KONZUM PE
MagdantSkealap a CIG Panndnia Eletbiztosité Nyrt. részére 1 368 851 db egyenként HUF 25,-
forint névértékd, a Tarsasag altal kibocsatott torzsrészvényt értékesitsen egyenként HUF 3000,-
forint vételdron. A tranzakcid zarasaval a CIG Panndnia Eletbiztositdé Nyrt. 6,16% mérték(
tulajdont szerez a Tarsasagban.

A fenti kereszttulajdonlast megvaldsitd stratégiai egyuttmikodés célja, hogy a Tarsasag és a CIG
Panndnia Eletbiztositd Nyrt. kdlcsdndsen el@segitsék a részvényesi érték maximalizalasat, egymas
gazdasagi tevékenységét, piaci pozicidinak javitasat a sikeres és nyereséges miikodés érdekében.

Appeninn Nyrt. (gyletek

A Tarsasag, mint vevl és a KONZUM MANAGEMENT Kft. mint eladd adasvételi szerzédést kotott
az Appeninn Nyrt. altal kibocsatott 924.832 db egyenként 100 forint névértékd, dematerializalt
torzsrészvény megvasarlasara vonatkozdan, a Budapesti ErtéktSzsde Zrt. altal 2018. madrcius 8-
an nyilvantartott zard arfolyam szerinti, azaz részvényenként 638,-Ft-os vételaron. A tranzakcio
eredmeényeképpen a Tarsasag részesedése 26,12%, mig a KONZUM csoport egylittes részesedése
51,40%-0s az Appeninn Nyrt.-ben.

2018. marcius 12-én a Tarsasag tézsdén kivuli Ggylet keretében 2 020 372 db Appeninn Nyrt.
altal kibocsatott, egyenként HUF 100,- azaz Egyszaz magyar forint névérték(l, dematerializalt
torzsrészvényt értékesitett az OTP Ingatlanbefektetési Alap részére.

A tranzakcio eredményeképpen a Konzum csoport Appeninn Nyrt.-ben fenndlléd részesedése
46,46%-ra csokkent.

31. A pénzigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénzlgyi kimutatasokat a Tarsasag anyavallalatanak igazgatdsaga 2018. aprilis 5-én tartott
Ulésén megvitatta és ebben a formaban kozzétételre engedélyezte.

Budapest, 2018. aprilis 5.

KONZUM Nyrt. Igazgatdsaga
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyrt. részvényeseinek
Vélemény

Elvégeztiik a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyrt ("a Tarsasag") 2017. évi egyedi
pénziigyi kimutatdsainak konyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatasok a 2017. december
31-i fordulonapra készitett egyedi mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrdsok egyezd
végisszege 2.918.775 ezer Ft, a targyévi eredmény 34.271 ezer Ft veszteség - és az
ugyanezen idoponttal végzdds tizleti évre vonatkozd egyedi atfogod eredménykimutatasbol,
egyedi sajat toke-valtozds kimutatdsbol és egyedi cash flow kimutatasbél, valamint a
szamviteli politika jelentés elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo egyedi kiegészits

mellékletbdi alinak,

Veéleménylnk szerint a mellékelt egyedi pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valés képet
adnak a Tarsasag 2017. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint
az ezen idéponttal végz6do lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél és cash flow-jarél az
Eurépai Uni6 4ltal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszémoldsi Standardokkal (az ,EU
IFRS”) Osszhangban, valamint azokat minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelr8l sz616 2000. évi C. torvénynek (a tovabbiakban: | szamvitelj torvény™)
az EU IFRS-ek szerint éves beszamolét készitd gazdalkodékra vonatkozo eléirasaival

Osszhangban készitették el.
A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyeb jogszabalyok,
tovabba az Eurépai Parlament és a Tandcs 537/2014 EU rendelete alapjan hajtottuk végre.
Ezen standardok és a rendelet értelmében fennallo feleldsségiink b6vebb leirasat jelentésiink
~A konyvvizsgalé egyedi pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgalataért valo felelossége”
szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A kényvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrél sz6ld szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
»Konyvvizsgdlok Etikai Kddexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szereplé tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggydzddesiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegends és
megfelelé alapot nyujt véleményiinkhéz.

Kulcsfontessagu kényvvizsgalati kérdések
A kulesfontossdgn kényvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink

szerint a legjelentdsebbek voltak a targyidészaki egyedi pénziigyi kimutatisok altalunk
végzett kényvvizsgalata sorén. Ezeket a kérdéseket az egyedi pénziigyi kimutatasok egésze
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altalunk végzett konyvvizsgalatdnak Osszefliggésében és az arra vonatkozo véleményiink
kialakitdsa sordn vizsgéltuk, és ezekr6l a kérdésekr6l nem bocesatunk ki kiilon véleményt,

Kulcsfontessagi konyvvizsgalati kérdések

Kulesfontessdgs kiinyvvizsgalati kérdésekre adott valaszok

Az  TFRS-ek elsé alkalmazdsanak

vizsgilata

A Térsasag atruhdzhaté értékpapirjait az
Eurépai  Gazdasagi  Térség  piacén
forgalmazzdk ezért a 2017. évi egyedi
pénziigyi kimutatdsait is a Nemzetkozi
Pénziigyi Beszdmolasi Standardok szerint
készitette el.

A vallalkozasckban lévé befektetések
vizsgilata

A Tarsasag  véllalkozasokban  1évd
befektetései targyévben 2,230,172 ezer Ft
értéket képviseltek, ami az Osszes eszkoéz
értékének 76,4 %-at képezi. Fentiekre
tekintettel a befektetések vizsgalatat is
kulcsfontossdgt kényvvizsgélati teriiletnek
tekintettiik.

Oldal 2 /6

Konyvvizsgalati eljarasaink a szamviteli
politika valtozdsdnak vizsgilatat illetden
az aldbbiak voltak:

A Tarsasdg eleget tett a szabalyozasi
kovetelményeknek, a 2017. évi egyedi
pénziigyi kimutatdsait a Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszdmolasi Standardok szerint
készitette el, az &ttérés soran az IFRS-ck
els6 alkalmazasara vonatkozo szabalyokat
betartotta:

- megvizsgaltuk az 4ttérés napja
meghatdrozasanak helyességét,

- -meggy6zddtiink  az  IFRS-ek
szerint megjelenitendd eszkozok és
kotelezettségek teljeskoriiségérdl, a
besorolasuk  helyességérél  és
ertékeléserdl;

- attekintettiik a sajat toke, a teljes
atfogd jovedelem és a cash flow
egyeztetéseket.

A mualtbeli jelentések és az EU IFRS
szerint késziilt egyedi pénziigyi
kimutatasok kozotti atmenet vizsgalata
soran lényeges hibat nem azonosfiottunk.

A befektetések vizsgalat soran
kényvvizsgalati eljarasaink a kvetkezdkre
terjedtek ki:
- 0Osszehasonlitottuk a befektetések
targyévi €s  megelézé  évi

allomanyat, beazonositottuk a
novekedést  leginkabb  okozo
befektetést;

- az Appenin Nyrt névre 52616
dematerializalt térzsrészvényeinek
beszerzése soran tételesen
attanulmanyoztuk az adas-vételhez
kapcsolodé szerzddéseket, a
hat6sagi jovahagydsokat, az érintett
felek nyilvénossag részére
kozzétett tdjékoztatasait;

- a tranzakcio kezdetétol
attekintettik az adds-vétel targyat
képez0 részvényeknek a tozsdei
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kereskedési adatait;
- megvizsgaltuk az ligylet pénziigyi

teljesitéséhez kapcsolodo
eseményeket,
A befektetések allomanyanak

vizsgalatakor  azok teljeskoriiségével,
értékelésével kapcsolatosan, valamint a
kiemelt  tranzakeié  lebonyolitisanak
hatosagi,  szamviteli  és  pénziigyi
vonzataval kapcsolatosan  megallapitést
nem tesziink, mert lényeges hibat nem
azonositottunk.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informicick a KONZUM Befektetési és Vagyonkezels Nyrt 2017. évi iizleti
jelentésébdl 4ll. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé el6irdsaival &sszhangban torténd  elkészitéséért. A fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszéban az egyedi pénziigyi kimutatasokra adott
véleménylink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok &ltalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi
feleldsséglink az iizleti jelentés dtolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti
jelentés ¢és az IgazgatGsigi jelentés lényegesen ellentmond-e az egyedi pénziigyi
kimutatdsoknak vagy a kényvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tiinik-¢, hogy az Iényeges hibés allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informdcidk lényeges hibds allitast tartalmaznak,
kotelességiink errdl és a hibas &llitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti
Jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozé elBirasaival
Gsszhangban van-e, és errél, valamint az tizleti jelentés és az egyedi pénziigyi kimutatisok
osszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Mivel a Térsasag éatruhézhatd értékpapirjait az Eurépai Gazdasagi Térség szabélyozott
piacdra kereskedésre befogadték, ezért az iizleti jelentésrol szol6 véleményiinknek ki kell
terjednie a szamviteli trvény 95/ B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepl informaéciokra,
¢s nyilatkoznunk kell arrdl, hogy rendelkezésre bocsatottdk-e a 95/B.§ (2) bekezdés a)-d), g)
és h) pontjaban emlitetett informacidkat.

Véleménylink szerint a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyrt 2017. évi iizleti
jelentése, beleértve a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban szerepld
informdciokat is minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a KONZUM Befektetdsi
¢s Vagyonkezeld Nyrt 2017. évi egyedi pénziigyi kimutatasaival és a szamvitel torvény
vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamdara nem ir elé tovabbi
kovetelmenyeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentéshen mads jeliegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas éllitas sem
jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.
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Tovéabba nyilatkozunk arrél, hogy a Téarsasag rendelkezésre bocsatotta a szamviteli térvény
95/B. § (2) bekezdés a)-d) és g)-h) pontja szerinti informéacidkat.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az egyedi pénziigyi
kimutatisokért

A vezetés felels az egyedi pénziigyi kimutatasoknak az Eur6pai Unid altal befogadott
Nemzetkszi Pénziigyl Beszdmolasi Standardokban (IFRS) foglaltakkal, valamint a szamviteli
torvény EU JFRS-ek szerint Osszedllitott éves beszamolora vonatkozé kiegészito
kovetelményeivel dsszhangban tériéné €s a valos bemutatds kdvetelményének megfelels
elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetdvé véljon az akér csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitastédl mentes
egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Tadrsasagnak a vallalkozéds folytatdsara valé képességét €s az adott helyzetnek megfelelGen
kozzétegye a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetéds felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapuld egyedi pénziigyi kimutatdsok Osszeallitisaért. A
vezetésnek a vallalkozéds folytatisanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelések a Térsasdg pénziigyi beszamolasi
folyamatanak feliigyeletéért.

A kionyvvizsgilé egyedi pénziigyi kimutatdsok kdnyvvizsgilatdért vald felelossége

A konyvvizsgélat sordn célunk kell bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyedi pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabél eredé Ilényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjin a véleményiinket tartalmazo fliggetlen kényvvizsgaloi
jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossidg magas foki bizonyossdg, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
véarakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott
egyedi pénziigy1 kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.,

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgélat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk €s felmérjiik az egyedi pénziigyi kimutatasok akar csaldsbél, akar hibabol
eredé lényeges hibds dllitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és
megfeleld kényvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz, A
csalasbol eredd Iényeges hibas allitds fel nem tardsanak a kockdzata nagyobb, mint a
hibabél ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat.
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- Megismerjiik a koényvvizsgalat szempontjabél relevans belsd kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Téarsasédg belsd kontrolljanak
hatékonysdgéra vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljitk a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetds
altal keészitett szamviteli becslések és kapesolodé kozzétételek ¢ésszerliségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé szamvitel egyedi peénziigyl kimutatdsokban val
alkalmazésa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara vald képességét illetden. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le,
hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgal6i jelentéstinkben fel
kell hivnunk a figyelmet az egyedi pénziigyi kimutatdsokban lévé kapcsolodd
kézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink
kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi  jelentéstink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasiag nem tudja a vallalkozast
folytatni.

- Ertékeljiik az egyedi pénziigyi kimutatdsok atfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve az egyedi kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint
értckeljiik azt is, hogy az egyedi pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul
szolgalo figyletek és események valos bemutatasa.

Az irényitassal megbizott személyek tudomasira hozzuk - egyéb kérdésck mellett - a
konyvvizsgélat tervezett hatokorét és iitemezését, a kényvvizsgalat Jjelent6s megallapitasait,
beleértve a Tarsasag 4ltal alkalmazott belsé kontrolinak a kényvvizsgalatunk soran altalunk
azonositolt jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a
fliggetlenségre vonatkozd relevans etikai kovetelményeknek és kommunikaljuk feléjiik
mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrdl ésszeriien feltételezhets, hogy
befolyésoljak fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolddé biztositékokat.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felé kommunikélt kérdések koziil meghatarozzuk azokat
a kérdéseket, amelyek a targyidGszak egyedi pénziigyi kikutatasai kényvvizsgalata soran a
legjelentdsebb kérdések, és ennél fogva a kulcsfontossagn kényvvizsgalati kérdések voltak.
Konyvvizsgaldi jelentéstinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy
szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka
koriilmények kozott — azt dllapitjuk meg, hogy az adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben
nem lebet kommunikdlnunk, mert ésszerii vérakozasok alapjan annak hétranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikéacié kézérdeki hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabdlyozoi kiivetelményekrdél

Az Eur¢pai Parlament és a Tandcs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével
Gsszhangban az alabbi nyilatkozatot tesszitk a fiiggetlen kényvvizsgaléi jelentésiinkben a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok &ltal eldirt jelentéstételi kotelezettségeken

feliil:
A koényvvizsgalo kijeldlése és a megbizas idétartama

A Téarsasdg a 2016. aprilis 26-1 kozgylilésen vdlasztott minket kényvvizsgalova és
megbizatasunk 2019. aprilis 30-ig tart. A Tarsasag pénziigyi kimutatdsait a 2009. {izleti évre
vonatkozoan auditaltuk elsd {zben, azéta megbizatisunk folyamatos.

A konyvvizsgaléi jelentés és az auditbizottsaghoz cimzett jelentés 8sszhangja

Megersitjik, hogy a jelen konyvvizsgaléi jelentésben foglalt, az egyedi pénziigyi
kimutatasokkal kapesolatos kényvvizsgaloi véleményiink Osszhangban van a Tarsasdg
auditbizottsagahoz cimzett kiegészité jelentéssel, amelyet 2018. aprilis 23-an adtunk ki az
Eurépai Parlament és a Tandcs 534/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem konyvvizsgalati szolgaltatasok nyujtasa

Kijelentjik, hogy a Tarsasig részére nem nyujtottunk semmilyen, az eurdpai parlament és a
Tanacs 537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem
konyvvizsgdlati szolgaltatdst. Ezen tulmenben kijelentjiik, hogy a Téarsasag és az 4ltala

kontrollalt vallalkozasok rtészére nem ny(jtottunk olyan egyéb, nem kényvvizsgaléi
szolgaltatasokat, amelyek nem szerepelnek az tizleti jelentésben.

Jelen konyvvizsgdldi jelentést eredményezd konyvvizsgdlati megbizasért személyében
felels kamarai tag kényvvizsgalo a jelentés aldirdja.

Budapest, 2018. aprilis 23.

& ktoggu@—w Cuc & Rl Quns

Dr. Hoffmann Anna Dr. Hoffmann Anna
ligyvezetd igazgatd kamarai tag kdnyvvizsgalo
ESSEL Audit Kft MKVKO001631
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aufﬁ%i; AULry

= i Griveizsgdls &
FUSaEmesh Ferdty 5.5
Adbsrse, Trpesias 1,
R

Oldal 6 /6



	Gyűjtő1
	Éves jelentés 2016 egyedi
	könyvvizsgálói egyedi
	eves_egyedi_beszamolo

	fuggetlen_konyvvizsgaloi_jelentes_egyedi



